matosinhos

Decisao
Adog¢ao da medida de tutela e restauragdo da legalidade urbanistica
de demoli¢do e reposicao no estado primitivo
n.‘-’)

Concordo com a proposta e submeto-a a | Concordo com a proposta dos servigos. Notifique-
consideragdo do Exmo. Senhor Vereador do | se nos referidos termos.

pelouro. Data:| } £ A2, 223
Data: {}- \}- 2o 73 .

O Diretor do Gabinete de $eguranca e Prote¢do O Vereador do pelouro,

K

Fernand anuel Silva Alves da Rocha

/?tendente |
Sintese da presente decisdo

Objeto do procedimento: obras de ampliacdo sobre o logradouro, sem o respetivo alvara de
licenciamento e bem assim a ocupagdo de edificagdo em desacordo com a utilizagdo fixada no respetivo
alvard de utilizacdo e projeto aprovado, que prevé o uso de “passagem para o terreno do requerente” e
“estabelecimento”, encontrando-se a ser utilizados como habitagdo apds a realiza¢do de obras interiores
de adaptagdo, em area nao abrangida por operagdo de loteamento ou plano pormenor, nos termos
abaixo descritos.

Local: Rua Joaquim Pinto, n.2 285/287, na localidade da Senhora da Hora, Unido de Freguesias de
Senhora da Hora e Sdo Mamede de Infesta;

Identificagdo do promotor da operag¢do urbanistica e requerido no procedimento: Hilarimobiliaria,
Unipessoal, Lda., com sede na Rua Alto da Varanda, n.2 13, em Pacos de Ferreira;

Identificagdo dos ocupantes

Audiéncia dos interessados:

Foi concedida a audiéncia dos interessados;

Para o local foi apresentado o pedido de legaliza¢do voluntdria de obras de ampliagado e de alteracdo de
utilizagdo que tramitou na Divisdo de Gestdo Urbanistica, na distribuicdo OD/2022/35810, que foi
indeferido por despacho da Exma. Sra. Presidente, datado de 26/03/2023, tendo sido notificado o
requerente a 28/03/2023.

Na sequéncia, a 10/04/2023, o requerido apresentou nova submissio com juncdo de elementos, tendo
em vista a legaliza¢do da obra que lhe foi indeferida, que tramitou na Divisdo de Gestdo Urbanistica
através do 0D/2022/35810, que ndo foram considerados.

Medida aplicada: demoli¢do da obra de ampliagdo no logradouro tardoz para a criacdo de quartos e a
correspondente cessagdo da utilizacdo. Cessagdo da utilizacdo para os mesmos fins habitacionais da
passagem para o terreno e do estabelecimento adaptados a quartos para arrendamento e consequente
reposicdo do prédio no estado primitivo;

Prazo fixado na presente decisdo para a demoli¢do e de reposigdo do muro no estado primitivo: 1 (um)
ano a contar da data da notificacdao do requerido.
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Cominagio da desobediéncia & ordem de demoli¢do: se a ordem ndo for cumprida a requerida incorre
em crime de desobediéncia previsto e punido nos termos dos artigos 100.2, n.2 1 do RJUE e 348.2, n.2 1
alinea a) do Codigo Penal, punivel com pena de prisdo até 1 ano ou com pena de multa até 120 dias.
Incumprimento da demoli¢do no prazo fixado: instauragdo do procedimento de execugdo em
substituicdo do proprietario na prestagdo do facto fungivel a que estava obrigado pela demoli¢do
coerciva das obras e a consequente reposi¢do do imével nas condicbes em que se encontrava antes da
data do seu inicio, ap6s a posse administrativa, com custos por conta do infrator.

A - Dos factos

Aos nove dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e um, através de requerimento, foi
denunciada a transformacdo de garagens em quartos arrendados, no edificio situado na Rua Joaquim
Pinto, n.2 185/187, na Senhora da Hora.

Em consequéncia foi instaurado na Divisdo de Fiscalizagdo Municipal (DFM) o procedimento
administrativo acolhido na distribuicio OD/2021/24334 (Proc. n.2 1350/22 SP), em sede do qual foi
averiguada a denuncia e onde seriam adotadas as medidas de tutela que se mostrassem necessarias a
reintegracdo da legalidade violada.

Na sequéncia das diligéncias realizadas concluiu-se que a edificagdo se encontrava a ser ocupada, a titulo
de arrendamento, para fim diverso ou em desacordo com o previsto no projeto licenciado e no alvara de
autorizacdo de utilizagdo, sendo que para as dreas intervencionadas e ocupadas, de acordo com a
informacdo técnica da Divisdo de Gestdo Urbanistica, inscrita na etapa 16 da distribuicdo
0D/2021/24334, o uso previsto é a de “passagem para o terreno do requerente” e “estabelecimento” e,
ap0s a realizacdo de obras interiores ndo sujeitas a controlo prévio, foram convertidas e estavam a ser
utilizadas como habitacdo, acrescendo que este uso habitacional se prolongou para uma edificagao, sem
licenga, sobre o logradouro que sera igualmente objeto do procedimento de tutela e reintegracdo da
legalidade urbanistica.

Com efeito, como resulta do auto de noticia elaborado pelo agente de Policia Municipal deste municipio,
datado do dia dezassete de fevereiro do ano dois mil e vinte e dois, (SIC) «Na circunsténcia de tempo e
de lugar acima indicadas, verifiquei pessoalmente com as testemunhas identificadas no campo “Prova
Testemunhal”, que o agente da infracdo abaixo identificado, na qualidade de proprietdrio de todo o
edificio situado no local acima indicado, inscrito na Conservatdria Registo Predial de Matosinhos, sob o
nimero 2637, da Freguesia da Senhora da Hora, inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3127, procedeu
@ realizagéio de obras interiores de adaptagdo do rés-do-chdo do mesmo, sem alteragGo da estrutura
resistente e das fachadas, isentas de controlo prévio, consubstanciadas:

1 - na compartimentac¢do da drea destinada no projeto aprovado a «passagem para o terreno do
requerente», criando aqui trés quartos de habitagéio que incluem cada um uma casa de banho;

2 - a que acresce ter sido igualmente compartimentada uma drea exterior do edificio destinada a
logradouro com trés quartos, cada um com a sua casa de banho, neste ultimo caso aproveitando uma
ampliac@o preexistente jd referenciada nas plantas do ano de 1983, com as dimensdes aproximadas de
8m x 5,80m x (3,00 na parte mais alta e 2 m na parte mais baixa), respetivamente de largura,
profundidade e altura, coberta com telhado inclinado de telhas térmicas, realizada sem licenca
municipal;

3 - ligando os quartos entretanto criados a uma outra zona, de uso comum, destinada no projeto
aprovado a estabelecimento, onde foi adaptada uma cozinha, mantida uma casa de banho, e criada uma
zona de sala de estar comum aos diversos quartos.

Tendo sido concluidas as obras, os espacos em causa encontram-se a ser ocupados a titulo da habitagéo,
por arrendamento da sociedade arguida as pessoas abaixo identificadas, em desacordo com 0s usos
previstos no projeto aprovado sob o n.2 2883/69, a que correspondeu o alvard de licenga de utilizagéio n.2
72/75, na medida em que para as dreas intervencionadas e ocupadas estavam previstos os usos de
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«passagem para o terreno do requerente» e «estabelecimento», conforme informagdo prestada pelos
servi¢os técnicos do urbanismo na distribuicdo OD/2021/24334, para além de parcialmente a ocupagio
se prolongar a uma ampliacdio ilegal sobre o logradouro.

Foram identificados os seguintes ocupantes nos referidos quartos, que se numeraram pela ordem de

entrada:
¢ -2 D

-Quarto 1 (12 quarto lado esquerdo) — C.
nascido a - e C. NIF nascida o

com passaporte-nascido a
QD roscico D

- Quarto 4 - encontrava-se vazio, por arrendar segundo diligéncias junto dos restantes inquilinos e do
proprio senhorio;

-Quarto 5 —_, passaporte G NIF, nascida a - e
marido (Y . /.o de residénci NIF. nascida oD

- Quarto 6| c.c- i nascido a »

-Quarto 2 (frente ao quarto 1) —

B - Direito aplicavel e seus efeitos

Os factos expostos consubstanciam:

1) a consideracdo da realizagdo de ocupagdo de edificacio em desacordo com o alvarad de
autorizagdo/licenga de utilizagdo, em violagdo do disposto nos n.2 1 e 5 do artigo 4.2, em
conjugagdo com as alineas a) e j) do artigo 2.2, todos do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, que aprovou — Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagdo (RIUE), na redacéo atual,
e simultaneamente, o arrendamento urbano sem licenga de utilizagdo para o fim pretendido
pelo contrato, em desacordo com o n.2 1 do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 160/2006, de 08 de
agosto, na sua atual redacdo, que, em cumprimento do n.2 1 do artigo 1070.2 do Cédigo Civil,
aprovou os elementos do contrato de arrendamento e os requisitos a que obedece a sua
celebracao;

2) aconsideracdo da realizagdo de operagdo urbanistica de ampliagdo sobre o logradouro, em drea
ndo abrangida por operagdo de loteamento, sujeita a prévio licenciamento, sem o respetivo
alvard de licenga, em violagdo do disposto no artigo 54.2, n.2 1, alinea a) e n.2 2 do Decreto-Lei
n.2445/91, de 20 de novembro, e atualmente da alinea c) do n.2 2, conjugada com o n.2 1, ambos
do artigo 4.2, em conjugagdo com o disposto nas alineas a), e) e j) do artigo 2.2, todos do Decreto-
Lei n.2 555/99 de, 16 de dezembro, que aprovou — Regime Juridico de Urbanizacio e Edifica¢do
(RJUE), na redagdo atual, determinando os seguintes efeitos:

a) Em matéria sancionatéria, as infragbes descritas no ponto 1), corresponde a uma
contraordenagdo prevista e punida nos termos do artigo 98.2, n.2 1, alinea d) e n.2 4 do
Decreto-Lein.2 555/99, de 16 de dezembro, com coima cuja moldura se encontra fixada para
pessoa coletiva entre o minimo de €1.500 e 0 méximo de €250.000 e uma contraordenagdo
prevista e punida nos termos do artigo 5.2, n.2 5 do Decreto-Lei n.2 160/2006, de 08 de
agosto, na sua redag¢do hodierna, com coima imputavel ao senhorio ndo inferior a um ano
de renda, tendo dado lugar & instauragdo de procedimento de contraordenacdo, na Divisdo
de Execugdes Fiscais e Contraordenagdes (DEFCO), versando a presente proposta apenas
guanto as medidas de tutela e reintegracdo da legalidade urbanistica;
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b) No que diz respeito a infragdo descrita no ponto 2), sem prejuizo da adogdo das medidas

de tutela e reintegracdo da legalidade urbanistica, que ndo prescrevem, em matéria
sancionatéria, a operagdo urbanistica em causa foi realizada sem titulo habilitante de
licenga, ainda na vigéncia do Regime de Licenciamento de Obras Particulares (RLOP),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 445/91, de 20 de novembro. Considerando que, por um lado,
a coima aplicavel, ex vi do disposto no artigo 54.2, n.2 1, alinea a) e n.2 2 do Decreto-Lei n.2
445/91, de 20 de novembro, é superior a €49 879, 79, e, por outro lado, que sobre a data da
pratica da infragdo decorrem ja muito mais de cinco anos, e que, em todo o caso, estamos
diante de infra¢gdo que se consuma com a finalizagdo das obras ainda que os efeitos da
infracdo se prolonguem no tempo, sendo, por conseguinte, um ilicito instantaneo com
efeitos duradouros, nos termos do artigo 27.9, alinea a) do DL 433/82, de 27 de outubro, na
redacdo atual, houve lugar a prescricdo do procedimento contraordenacional.
Todavia, sem prejuizo do efeito sancionatdrio, nos termos do artigo 102.2, n.2 1 alineas a) e b) e n.2 2,
alineas d), e) e g) do RIUE, sob a epigrafe «Reposicdo da legalidade urbanistica», os 6rgdos
administrativos competentes estdo obrigados a adotar as medidas adequadas de tutela e restauragdo da
legalidade urbanistica quando sejam realizadas operagdes urbanisticas sem ou em desconformidade com
os respetivos atos administrativos de controlo prévio, como o caso vertente, caso em que, sem prejuizo
da prioridade a legalizagdo, ficam vinculados a ordenar e fixar prazo para a demolicdo das obras
realizadas sem licenca e bem assim a cessagdo da utilizagdo de edificios ou de suas fragbes auténomas
quando sejam ocupados sem a necessdria autorizagdo de utilizagdo ou quando estejam a ser afetos a fim
diverso do previsto no respetivo alvara, que, em todo o caso, serdo asseguradas no procedimento
acolhido na distribuicdo 0D/2021/24334.

C - Do exercicio de audiéncia dos interessados

1 - Da audiéncia dos interessados
A sociedade aqui requerida foi notificada aos 10 dias do més de margo de dois mil e vinte e dois, por
carta registada, do projeto de audiéncia prévia dos interessados, com despacho do Exmo. Senhor
Vereador do Pelouro, Fernando Rocha, com poderes delegados, datado do dia 28 de fevereiro de 2022.
Foram também notificados os ocupantes conhecidos:
a) auarto 1 TG -G o:ific2::o pessoal a
26/03/2022;
b) Quarto 2 - , hotificagdo pessoal a 15/04/2022. N3o foi
notificado or ja ndo residir no local, segundo informagdo do Agente
de Policia Municipal, datada de 29/04/2022;

c) Quarto3 notificado por carta registada a 15/03/2022;
d) Quarto 4 - e — notificados por carta

registada a 15/03/2022;
e) Quarto6 , notificacdo pessoal a 23/03/2022,

para, nos termos dos artigos 121.2 e 122.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA) e 106.2, n.2
3 do RIUE, serem ouvidos no procedimento antes de ser tomada a decisdo final, tendo sido informados
sobre o sentido provavel da decisdo e da possibilidade de, se assim o entendessem, pronunciar-se sobre
todas as questdes com interesse para a decisdo, em matéria de facto e de direito, bem como requerer
diligéncias complementares e juntar documentos, sendo certo que a realizagdo da audiéncia suspende a
contagem de prazos em todos os procedimentos administrativos, (SIC) «... fixando-se o prazo de 15 dias
para, querendo, requerer ou praticar quaisquer atos, promover diligéncias, responder sobre os assuntos
acerca dos quais se devam pronunciar ou exercer outros poderes no procedimento;
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No mesmo prazo, referido na alinea a), em razdo da abstrata e casuistica hipotese de legalizacdo, sempre
condicionada aos limites da lei e & observdncia das restricées por ela impostas, cuja avaliacdo apenas
poderd ser feita diante do concreto pedido a apresentar, conceder a possibilidade de a sociedade
proprietdria apresentar o pedido de legalizacdo, podendo ainda, se necessdrio, fundamentadamente,
solicitar a prorrogacdo deste prazo;

No mesmo prazo ainda, se ndo o desejar fazer, procederem os ocupantes & cessacdo da utilizacéio,
repondo deste modo a situagdo da utilizagdo do edificio no estado primitivo;

Sob pena de, em caso de incumprimento, por razdes objetivas (atinentes G operacdo urbanistica e seus
condicionamentos) ou subjetivas (relativas ao sufeito obrigado @ legalizacéio), os autos seguirem os seus
termos legais;

Caso em que, neste (ltimo cendrio, respetiva e sucessivamente, niio apresentando a sociedade
proprietdria o pedido de legalizacdo, sendo este indeferido, ndo colaborando na sua concluséo, e nio
cessando os ocupantes a utilizagdo, se manifesta desde ja a intengdo do orgdio competente deste
municipio vir a determinar, a final, em ato administrativo auténomo a praticar oportunamente, a
demoli¢do da ampliacdo realizada sobre o logradouro0 do prédio, a cessa¢do da utilizacdo e a
consequente reposi¢éo da edificagdo no estado em que deveria encontrar-se antes da infragdo, nos
termos das disposicdes conjugadas do artigo 1.2, n.2 1, alinea a) do Decreto-Lei n.2 445/91, de 20 de
novembro, entretanto revogado, e atualmente da alinea c) do n.2 2, conjugada com o n.2 1, ambos do
artigo 4.2, em conjugacéo com o disposto nas alineas a), e) e j) do artigo 2.2, 93.2, 94.2, n.2 1, 102.2, n.2
1, alinea a) e b) e n.2 2, alineas d), e) e g), 102.2-A, n.2 1, 107.2, 108.2 e 109.2, todos do Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de dezembro - Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagéo (RJUE), na redacdo atual, e
com o disposto no artigo 35.2, n.2 2 alinea k) subalineas i) e ij) da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, que
estabelece o regime juridico das autarquias locais (RJIAL); »

2 — Defesa escrita do requerido a audiéncia prévia dos interessados

Na sequéncia da pratica do ato administrativo datado de 28 de fevereiro de 2022, de que é autor o Exmo.
Senhor Vereador do Pelouro, Fernando Rocha, foi concedida a audiéncia prévia dos interessados a
adogdo das medidas adequadas de tutela e restaurag¢do da legalidade urbanistica relativa a ocupacgéo de
edificacdo em desacordo com o uso previsto e a obra de ampliagdo em causa, realizada sem licenca
municipal, rectius, a sua legaliza¢gdo ou demoligdo/cessagdo da utilizagdo, na Rua Joaquim Pinto, n.2
285/287, na localidade da Senhora da Hora, solicitando a sociedade requerida, através de mandatario
legitimado para o efeito, a suspensdo do procedimento por 90 dias e, posteriormente, por mais 60 dias,
para a apresentagdo do pedido de legalizacdo, que Ihe foram concedidos, conforme os despachos do
Exmo. Senhor Vereador do Pelouro, Fernando Rocha, praticados nas etapas 25 e 33, datados de 25 de
marc¢o de 2022 e 26 de agosto de 2022, respetivamente, da distribuicdo 0D/2021/24334.

Tendo sido apresentado pedido de legalizagdo voluntaria, cuja tramitagdo decorreu na Divisdo de Gestio
Urbanistica, na distribuicdo 0D/2022/35810, este viria a ser indeferido por despacho da Exma. Senhora
Presidente da Camara, datado de 26/03/2023, de acordo com o oficio apenso a etapa 40 da distribuicdo
0D/2022/24334, que se transcreve (SIC) «Relativamente ao processo mencionado em epigrafe e nos
termos do art.2 11.2 do RUEMM - regulamento de edificacdo e urbanizagdo do Municipio de Matosinhos,
comunico a V. Ex.2 o despacho de 26/03/2023, da Presidente da Cdmara, Dr.¢ Luisa Salgueiro, ao abrigo
das competéncias que lhe foram delegadas pela Cdmara Municipal na Ordem de Servico n.2 18/2021, de
21 de outubro de indeferimento do pedido de legalizacdo voluntdria de obras de ampliacdo realizadas no
piso térreo de edificio e execugdo de obras de alteracdo com alteragcdo de utilizacdo desse piso de
comércio e servicos para habitacdo, cujo contetido se transcreve:

“Indefiro”

O despacho é fundamentado no parecer Diretor de Departamento do Urbanismo, Arq.2 Alexandre
Queimado, com o seguinte contetido:
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“Rua Joaquim Pinto, n.2 281 e n.2 287-r/c, em Senhora da Hora.

Legalizacéio voluntdria, ao abrigo do disposto no art.? 102°-A do Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de
dezembro, com redagdo atualizada.

Legalizacdo de obras de ampliacdo realizadas no piso térreo de edificio e execugdo de obras de alteragio
com alteracdo de utiliza¢Go desse piso de comércio e servigcos para habitagdo.

Analisado o pedido, e tendo em consideragdo que se prevé a execugéo de obras, verifica-se que este foi
erradamente enquadrado na legislagdo em vigor, pelo que deveria ter

sido submetido enquanto um pedido de licenciamento e ndo um pedido de legalizagéo voluntdria.

O pedido foi objeto de decisdo de indeferimento por despacho da sra. Presidente da Cdmara, com data
de 21/12/2022.

Foi concedida audiéncia prévia de interessados.

Decorrido o prazo concedido para audiéncia prévia de interessados, verifica-se que o requerente néo
apresentou qualquer contestacio ao projeto de decisdo de indeferimento.

Assim sendo, submete-se a consideracdo da sra. Presidente da Cémara, dra. Luisa Salgueiro, o
indeferimento do pedido de legalizacdo voluntdria, apresentado ao abrigo do artigo 1022-A do RJUE, com
reda¢do atualizada.

A proposta de indeferimento é apresentada ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do artigo 242 do RIUE, com
redagdio atualizada.

O presente assunto enquadra-se no pelouro da Gestdo Urbanistica.

A competéncia para decidir é da sra. Presidente da Cémara, dra. Luisa Salgueiro.”

Apds o decurso do prazo e tramitacdo do pedido de legalizagdo, verificou-se a submissdo n.2 2023-CMM-
5887 para jungdo de elementos.

Foram consultados os servigos do Departamento do Urbanismo, que, conforme a informagdo exarada na
etapa 49 do 0D/2021/24334, informaram (SIC) «O pedido de legalizagdo voluntdria teve despacho de
indeferimento proferido pela Sra. Presidente a 26/03/2023 e o requerente foi notificado por email no dia
28/03/2023.

Os elementos apresentados foram registados a 10/04/2023.

O pedido é extempordneo. »

D - Analise, decisdo e notificagdo

1 - Analise e proposta de decisio

Considerando que nos termos do artigo 102.2-A, foram notificados os interessados, fixando-se prazo para
apresentacdo do pedido de legalizagdo da operagdo urbanistica de utilizagdo desconforme com o titulo
e de ampliagdo sem licenga municipal, tendo por fito averiguar da possibilidade assegurar a sua
conformidade com as disposicdes legais e regulamentares em vigor, pretensdo esta, associada ao
processo n.2 05106/22GU, distribuigdo OD/2022/35810, que viria a merecer despacho de indeferimento
final da Exma. Senhora Presidente da Cdmara a 26/03/2023, foi solicitado na etapa 51 do procedimento
administrativo acolhido na distribuicdo OD/2021/2334 para que o fiscal informasse se as obras objeto
do presente procedimento administrativo tinham sido demolidas e cessada a sua utiliza¢do e em caso
negativo que se elaborasse participacdo circunstanciada dando noticia do facto e juntando fotografia
elucidativa.

Conforme o conteudo da participacdo anexa a etapa 52, por referéncia a data de 27 do més de outubro
do ano de 2023, (SIC) «A data, e em deslocacdo ao local acima identificado, na companhia dos Agente,
Nuno Santos e Eduardo Rodrigues, verificdmos no respetivo, ndo terem sido desocupadas as fracdes

objetos dos autos, nem demolidas voluntdriamente pelo seu proprietdrio, o Sr.
hAnexo esquema das fracOes e seu estado de ocupagdo e excerto do ortofotomapa. »
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No seguimento desta diligéncia, vem a sociedade requerida, através da distribuico OD/2023/37306
informar que através de uma agdo por si interposta em Tribunal, que corre os seus tramites no Juizo

Local Civel de Matosinhos — Juiz 4, com o processo n.2 2501/23.3T8MTS, certificada no “Citius” a 22 de
outubro de 2023, os réus— ambos residentes

na Rua Joaquim Pinto, n.2 285, R/c, foram sentenciados a deixar o imdvel e deixar no estado em que
estava antes.

Por este motivo informam que a ndo reposicdo da legalidade deveu-se a ocupagdo do imével por
terceiros.

Nesta conformidade, independentemente da agdo judicial interposta contra dois dos arrendatérios, e
subsistindo ainda a ocupag¢do dos quartos, revelando-se incerto o niimero e identificacdo de todos os
ocupantes, resta dar prossecucdo ao poder-dever de tutela e reintegra¢do da legalidade urbanistica
prevista no artigo 102.2, n.2 1, alinea a) e n.2 2, alineas e) e g}, 106.2 e 109.2 do RJUE na vertente da
demoli¢do total da ampliagdo realizada sem titulo habilitante e a cessagdo da utilizagdo habitacional
relativamente a ampliagdo sobre o logradouro, na passagem para o terreno e no estabelecimento
adaptados a quartos, repondo o edificio no estado anterior a infragdo, concedendo-se para o efeito o
prazo, considerado razoavel, de 1 (um) ano a contar da notificagdo do ato administrativo.

2 - Da notificagdo da decisdo

Nestes termos e nos demais de direito, proponho que se notifiqgue a sociedade comercial
“Hilérimobilidria, Unipessoal, Lda.”, com sede na Rua Alto da Varanda, n.2 13, em Pagos de Ferreira, bem
assim como o respetivoe ilustre mandatario , Dr. (| D com endereco profissional na
Rotunda 1.2 de Maio, n.2 160 — 2.2, Sala 18, em Valongo, de que, tendo-lhe sido concedidas todas as
prerrogativas de participagdo e defesa, nomeadamente o exercicio da audiéncia prévia e nesta a
possibilidade de legalizar a obra ou ndo sendo esta possivel que o sentido da decisdo a tomar
consubstanciaria a sua demoli¢do e cessagdo da sua utilizacdo, e consequente reposicdo no estado
primitivo, considerando ter ficado demonstrado que a demoligdo da obra e a desocupacdo do imdvel
para fins habitacionais ndo podem ser evitados em razdo da insusceptibilidade de serem licenciados, por
ndo ser possivel assegurar a sua conformidade com as disposigOes legais e regulamentares que lhe sio
aplicéveis:

2. 1. LHE E CONCEDIDO O PRAZO DE 1 (UM) ANO A CONTAR DA DATA DA NOTIFICACAO PARA
PROCEDER A REPOSICAO DO PREDIO NO ESTADO ANTERIOR A INTERVENCAO REALIZADA SEM TiTULO
HABILITANTE, DEMOLINDO A AMPLIACAO REALIZADA NO LOGRADOURO TARDOZ E INERENTE
CESSACAO DA SUA UTILIZACAO E CESSANDO A UTILIZACAO DA PASSAGEM PARA O LOGRADOURO E
DO ESTABELECIMENTO PARA FINS HABITACIONAIS, NOS TERMOS DAS DISPOSICOES CONJUGADAS DO
ARTIGO 4.2, N.21, N.2 2, ALINEA C) E N.2 5, EM CONJUGACAO COM O DISPOSTO NAS ALINEAS A), E) E
J) DO ARTIGO 2.2, DOS ARTIGOS 93.2 E 94.2, N.2 1, 102.2, N.2 1, ALINEA A) E N.2 2, ALINEA F), 106.2,
N.2S 1A 4, 107.2, 108.2 E 109.2, TODOS DO DECRETO-LEI N° 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO - REGIME
JURIDICO DE URBANIZACAO E EDIFICACAO (RJUE), NA REDACAO ATUAL, E SIMULTANEAMENTE, O
ARRENDAMENTO URBANO SEM LICENCA DE UTILIZACAO PARA O FIM PRETENDIDO PELO CONTRATO,
EM DESACORDO COM O N.2 1, DO ARTIGO 5.2 DO DECRETO-LEI N.2 160/2006, DE 08 DE AGOSTO, NA
SUA REDACAOQ ATUAL, E COM O DISPOSTO NO ARTIGO 35.2, N.2 2 ALINEA K) SUBALINEAS 1) E Il) DA LEl
N.2 75/2013, DE 12 DE SETEMBRO, QUE ESTABELECE O REGIME JURIDICO DAS AUTARQUIAS LOCAIS
(RJIAL), E CONFORME O DISPOSTO NA SECCAO I, N.2 1.3, ALINEAS A) E D), SUBALINEA B) E I) E NA
SECCAO I, N.2 1.2, 1.3.2, ALINEA H), SUBALINEAS 1) E Il), E ALINEA 1), SUBALINEAS I) A VII) DO
DESPACHO N.2 43/2023, DE 27 DE JULHO, QUE FIXA A ATRIBUICAO DE PELOUROS E DE FUNCOES E A

DELEGACAO E SUBDELEGACAO DE COMPETENCIAS, PUBLICITADO PELO EDITAL N.2 2023/196, DE 19 DE
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JULHO, E NA PAGINA DA INTERNET DA AUTARQUIA EM  HTTPS://WWW.CM-
MATOSINHOS.PT/MUNICIPIO/EXECUTIVO-MUNICIPAL/COMPETENCIAS-DO-EXECUTIVO-MUNICIPAL.

2.2. COMINAGCAO PARA O INCUMPRIMENTO DA ORDEM DE DEMOLICAO E REPOSICAO NO ESTADO
PRIMITIVO

A) MAIS SE PROPOE NOTIFICAR A SOCIEDADE REQUERIDA DE QUE O ATO ADMINISTRATIVO QUE
DETERMINOU A ORDEM DE REPOSICAO REFERIDA DEVE SER CUMPRIDA NO PRAZO FIXADO DE UM
ANO A CONTAR DA DATA DA NOTIFICACAO, SOB PENA DE, DESOBEDECENDO, POR FORCA DO
DISPOSTO NO ARTIGO 100.2, N.2 1 DO DECRETO-LEI N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, NA REDACAO
ATUAL, QUE APROVOU O REGIME JURIDICO DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO (RJUE), TAL
CONDUTA CONSTITUIR CRIME DE DESOBEDIENCIA, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DO DISPOSTO NO
ARTIGO 348.2, N.2 1 ALINEA A) DO CODIGO PENAL, PUNIVEL COM PENA DE PRISAO ATE 1 ANO OU
COM PENA DE MULTA ATE 120 DIAS;

B) SEM PREJUIZO DO MUNICiPIO, COM BASE NA PRESENTE DECISAO, INSTAURAR O PROCEDIMENTO
DE EXECUCAO COERCIVA, SUBSTITUINDO-SE AO PROPRIETARIO NA PRESTACAO DO FACTO FUNGIVEL,
DETERMINANDO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, A DEMOLICAO E REPOSICAO DO PREDIO NO ESTADO
PRIMITIVO E CONSEQUENTE CESSACAO DA SUA UTILIZACAO NA AMPLIACAO, NA PASAAGEM PARA O
LOGARDOURO E NO ESTABELECIMENTO, APOS A POSSE ADMINISTRATIVA DO IMOVEL EM CAUSA, POR
CONTA DO INFRATOR, NOS TERMOS DAS DISPOSICOES CONJUGADAS DOS ARTIGOS 106.2 E 107.2 DO
RIUEE 175.2 A 183.2 DO NOVO CODIGO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO (CPA), PUBLICADO EM
ANEXO AO DL 04/2015, DE 7 DE JANEIRO, E DO N.2 2 DO ARTIGO 149.2 DO DECRETO-LEI N.2 442/91,
DE 15 DE NOVEMBRO, ALTERADO PELO DECRETO-LEI N.2 6/96, DE 31 DE JANEIRO, QUE APROVOU O
ANTIGO CODIGO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO (ACPA), MANTIDO EM VIGOR POR FORCA DO
DISPOSTO NO ARTIGO 6.2 DO PREAMBULO DO DL 04/2015, DE 7 DE JANEIRO. NOS TERMOS DO CITADO
N.2 2 DO ARTIGO 149.2 DO ACPA «2 - O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES E O RESPEITO PELAS
LIMITACOES QUE DERIVAM DE UM ACTO ADMINISTRATIVO PODEM SER IMPOSTOS COERCIVAMENTE
PELA ADMINISTRACAO SEM RECURSO PREVIO AOS TRIBUNAIS, DESDE QUE A IMPOSICAO SEJA FEITA
PELAS FORMAS E NOS TERMOS PREVISTOS NO PRESENTE CODIGO OU ADMITIDOS POR LEI».

2.3. Proponho ainda, a final, a notificacdo de todos os ocupantes para, no mesmo prazo de um ano a
contar da data da notificacio, desocuparem o imével, sob pena de, nos termos do disposto no artigo
109.2, n.2 2 do RJUE ser determinado o despejo administrativo, aplicando-se, com as devidas
adaptacdes, o disposto no artigo 92.2 do mesmo RIUE, caso em que serd ordenado o despejo sumdério
das partes do prédio ocupado sem titulo habilitante.

2.3. Proponho ainda, a final, na impossibilidade de identificagio de todos os ocupantes e ou
arrendatarios da parte do imével em causa que se revelaram incertos, desconhecidos e ignorado o
lugar onde se encontram , nos termos da alinea d) do n.2 1, e alinea b), n.2 3 do artigo 112.2 do CPA, a
notificagdo por afixaciio/publicagdo de edital nos locais de estilo, o mesmo € dizer a afixa¢do no local
objeto das medidas de tutela da legalidade, no sitio da internet do municipio, na sede do Municipio
de Matosinhos, e no edificio sede e da localidade correspondente da autarquia de freguesia local, de
que devem no mesmo prazo de um ano desocupar o imével sob pena de, nos termos do disposto no
artigo 109.2, n.2 2 do RJUE ser determinado o despejo administrativo, aplicando-se, com as devidas
adaptacdes, o disposto no artigo 92.2 do mesmo RIUE.

E - Pessoas a notificar e forma da notificacao

1. Pessoas a notificar
Sdo as seguintes as pessoas a notificar.

pagina 8 de 10

|Io6nyI0 -SOYUISOIDW O LS PG

006 06¢€ 6ZT (L5E+)

1d'SOLUISOIDW- WD MMM
1dsoyuiscipw-wr@|Iow

sanblusH osuojy ‘q AY

SOJIPU0D



matosinhos

a) No caso vertente individualiza-se como titular de direitos e interesses pelos atos a praticar a
sociedade proprietaria do imével, denominada comercialmente “Hilarimobiliaria, Unipessoal,
Lda.”, com sede na Rua Alto da Varanda, n.2 13, 4595-380 Pacos de Ferreira, através do seu
mandatério legalmente constituido, in casu, Dr. —, com enderego
profissional na Rotunda 1.2 de Maio, n.2 160 — 2.2, Sala 18, 4440-053 Valongo, a quem é
imputada a medida de tutela da legalidade urbanistica de demoligdo, cessagdo da utilizacdo
e consequente reposicdao do imdvel no estado primitivo, e a quem deve ser notificado o
integral conteldo da presente decisdo;

b) Proponho ainda, a final, na impossibilidade de identificagdo de todos os ocupantes e ou
arrendatdrios da parte do imével em causa que se revelaram incertos, desconhecidos e
ignorado o lugar onde se encontram , nos termos da alinea d) do n.2 1, e alinea b), n.2 3 do
artigo 112.2 do CPA, a notificagcdo por afixacdo/publicacdo de edital nos locais de estilo, o
mesmo é dizer a afixagdo no local objeto das medidas de tutela da legalidade, no sitio da
internet do municipio, na sede do Municipio de Matosinhos, e no edificio sede e da localidade
correspondente da autarquia de freguesia local, de que devem no mesmo prazo de um ano
desocupar o imével sob pena de, nos termos do disposto no artigo 109.2, n.2 2 do RIUE ser
determinado o despejo administrativo, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o disposto
no artigo 92.2 do mesmo RJUE.

1.1 Forma da notificacéo

Proponho que nos termos das alineas a) e b), n.2 1 do artigo 112.2 do CPA, se opte pela carta registada,
dirigida para o domicilio/sede, ou em caso de frustracdo ou se se considerar mais célere por mandado
de notificacdo pessoal das pessoas e entidades a notificar.

Nos termos da alinea b) do niimero antecedente, a notificagdo por edital relativamente as pessoas
incertas, desconhecidas e ignorado o lugar onde se encontram.

1.2 Contetido da notifica¢do

A notificacdo deve fornecer o projeto de decisio e demais elementos necessarios para que os
interessados possam conhecer todos os aspetos relevantes para a decisdo, em matéria de facto e de
direito, indicando também que o processo podera ser consultado no Gabinete de Seguranca e Protecio
Civil, no edificio situado na Rua 1.2 de Maio, n.2 273, em Matosinhos, nas horas normais de expediente,
entre as 9 e as 12.30 horas e as 14 e as 17.30 horas, sob marcagdo, a solicitar por email (mail@cm-

matosinhos.pt} ou na Loja do Municipe.

F - Competéncia para a pratica do ato administrativo

1. Org3o administrativo com competéncia originaria
A competéncia a exercitar encontra-se na esfera juridica originaria da presidente da cdmara, conforme
as disposicBes conjugadas dos artigos 35.2, n.2 2 alinea k) subalineas i) e ii) do RIAL, 94.2, n.2 1 em
conjugagao com o disposto no artigo 102.2 e 106.2do RJUE.

2. Orgdo administrativo com competéncia delegada

Competéncia delegada no Senhor Vereador, Fernando Manuel Alves da Rocha, conforme o disposto na
Secg¢do |, n.2 1.3, alineas A) e D), subalineas b) e i) e na Sec¢do i, 1.3.2, alinea h), subalineas 1) e 1), alinea
i), subalineas I) a V) e alinea m), subalineas 1} a VII) do Despacho n.2 43/2023, de 27 de julho, que fixa a
atribuicdo de pelouros e de fungdes e a delegacdo e subdelegagdo de competéncias, publicitado pelo
Edital n.2 2023/196, de 19 de julho, e na pagina da internet da autarquia em https://www.cm-
matosinhos.pt/municipio/executivo-municipal/competencias-do-executivo-municipal

1. Reacao administrativa
Procedimento impugnatério de reexame — reclamacéo facultativa para o autor do ato - artigo 192.2, n.2
2 do CPA.
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Prazo: 15 dias para apresentac¢do e de 30 dias para decidir.

2. Reag¢do/Impugnacio judicial
Acdo administrativa especial regulada nos artigos 114.2, n.2 2 do RJUE e 51.8, 55.2, 58.2 do CPTA.
Prazos:
A impugnacao de atos nulos ou inexistentes ndo esta sujeita a prazo e salvo disposicdo em contrério, a
impugnacdo de atos anuldveis tem lugar no prazo de:

a) Um ano, se promovida pelo Ministério Publico;

b) Trés meses, nos restantes casos, sendo que a contagem dos prazos referidos obedece
ao regime aplicavel aos prazos para a propositura de agdes que se encontram
previstos no Codigo de Processo Civil.

Desde que ainda ndo tenha expirado o prazo de um ano, a impugnagdo sera admitida, para além do
prazo de trés meses da alinea b) do n.2 2, caso se demonstre, com respeito pelo principio do
contraditério, que, no caso concreto, a tempestiva apresentacao da peticdo ndo era exigivel a um cidadao
normalmente diligente, por:

a) A conduta da Administragdo ter induzido o interessado em erro;

b) O atraso dever ser considerado desculpavel, atendendo a ambiguidade do quadro
normativo aplicavel ou as dificuldades que, no caso concreto, se colocavam quanto a
identificacdo do ato impugnével, ou a sua qualificagdo como ato administrativo ou
€COMOo Norma;

c) Se ter verificado uma situagdo de justo impedimento.

3. Providencia cautelar
Artigos 2.2, n.2 1 e n.2 2 alinea q), 3.2, n.2 3, 36.2, n.2 1 alinea f), 59.2, n.2 5 e 112.2 e seguintes do Cddigo
do Procedimento dos Tribunais Administrativos (CPTA).
O processo cautelar depende da causa que tem por objeto a decisdo sobre o mérito, podendo ser
intentado como preliminar ou como incidente do processo respetivo, sendo um processo urgente que
tem tramitacdo auténoma em relagdo ao processo principal a este apensado.
Quando requerida a adogdo de providéncias antes de proposta a causa principal, o processo é apensado
aos autos logo que aguela seja intentada.

Encerramento do projeto de decisdo
Data Dia | Cinco Més dezembro | Ano | |dois mil e | Hora | Dez '
vinte e trés horas
Local de elaboragao: Gabinete de Seguranga e Protegdo Civil, Departamento de Policia

Municipal e Fiscalizagdo no edificio situado na Rua 1.2 de Maio, n.2
273, em Matosinhos.

Nome, categoria profissional e assinatura

O Gestor do | |Marta Aradjo Gaio, Técnica Superior
procedimento 4
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