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ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

A Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 (SUOPG 3 - Arroteia), delimitada na Planta de
Ordenamento | e I, do Plano Diretor Municipal (PDM) de Matosinhos, constitui uma das trés areas de solo
rdstico que, embora ndo integrem desde ja o perimetro urbano, face ao modelo estabelecido para o
ordenamento territorial do concelho (fig.3), se destinam a urbanizacdo e edificacdo, mediante a
reclassificacdo do solo, legalmente efetuada através de Plano de Pormenor. Esta evolugdo urbanistica é
consentanea com o enquadramento do concelho de Matosinhos no contexto supramunicipal (fig.4), que
pressupde o reforco do continuo urbano adjacente a cidade do Porto, neste caso, através da estruturacdo e
consolidacdo do aglomerado urbano de Sdo Mamede de Infesta. Por outro lado, esta mudanca da
organizacdo do territério exige a disponibilidade de areas livres capazes de acolher as funcdes urbanas
necessarias ao correto ordenamento e qualificacdo urbanistica — acessibilidades viarias, existéncia de
espacos verdes e equipamentos coletivos, em resposta as dinamicas demograficas associadas ao Pdlo
Universitario da Asprela e ao desenvolvimento econdmico e social deste territdrio.

Cumprindo a lei, cuja orientagdo vai contra a dinamica, até agora dominante, de expansdo crescente das
areas urbanas, o PDM adotou para as SUOPG uma opc¢do de planeamento que respeita imperativos de
economia do solo e dos demais recursos territoriais, resultantes de uma atitude de contencdo da expansao
desnecessaria e respeitando um conjunto de exigéncias, quanto a:

e existéncia de pretensdes urbanisticas concretas sobre o territdrio, necessarias ao seu desenvolvimento
econdmico e social e indispensaveis a sua qualificacdo urbanistica;

e inexisténcia de dareas, ja urbanas, disponiveis e comprovadamente necessarias para acolher as
pretensdes e as suas finalidades, verificada através, designadamente, dos niveis de oferta e procura de
solo urbano e dos fluxos demograficos;

e viabilidade econdmica e financeira da transformacdo do solo.

ANALISE TERRITORIAL

No ambito da revisdo do PDM foram, desde logo, identificados alguns constrangimentos e potencialidades
associados a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) 6 — na qual se insere a SUOPG 3 —e que
se revelaram pertinentes para a conformacdo da visdo, tanto no esforco de resolucdo de problemas como
na potenciacdo dos aspetos mais favoraveis.

Constrangimentos

Sobre este tdpico, detetou-se que com a substituicdo da antiga ligacdo do Porto a Maia, a EN14 (pela Via
Norte) e, mais recentemente, a substituicio da EN208, entre Santo Tirso e Matosinhos, pelo I1P4/A4,
produziram-se efeitos negativos com impacto sobre a condicdo urbana de Sdo Mamede de Infesta:

e ainsercdo territorial/topografica da Via Norte foi desvantajosa para o concelho, na medida em que ndo
restabeleceu as conexdes entre as partes de territdrio por si separadas, produzindo um efeito barreira
gue perdura ha décadas e separa Sdo Mamede de Infesta da drea poente do concelho;

e a antiga EN14 foi esvaziada dos movimentos pendulares e de passagem entre o Porto e a Maia,
perdendo os potenciais clientes que ali realizariam gastos comerciais e que permitiam aquele lugar
prosperar;
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e o perfil rodoviadrio do eixo Amial/centro da Maia é atualmente insuficiente para a condigdo urbana
instalada;

e as malhas e eixos histéricos encontram-se em processo de degradacao fisica e funcional do edificado;

e na atividade comercial reflete-se progressiva desqualificacdo do setor.

Potencialidades
Quanto a aspetos com potencial de oportunidade, identificaram-se os seguintes:

e estrutura ecoldgica em anel, com disponibilidade de areas verdes para utilizacdo publica e/ou
reabilitacdo do sistema biofisico/agricola;

e boa acessibilidade macroestrutural, no contexto municipal e metropolitano, com acessibilidade a Via
Norte, IP4 e Estrada da Circunvalacdo; ainda com previsdo de extensdo da Linha do Metro, desde a
Senhora da Hora até ao Hospital de Sdo Jodo e perspetiva de reconversdo da Estrada da Circunvalacao;

e |ocalizacdo privilegiada a norte da cidade do Porto, estabelecendo forte relacdo de proximidade com a
urbanidade associada ao Hospital de Sdo Jodo e ao do Pélo Il da Universidade do Porto — Asprela;

e condicdo tradicionalmente central, como fator de unido territorial entre os municipios da Maia e do
Porto;

e proximidade do Instituto de Superior de Contabilidade e Administracdo do Porto (ISCAP);
e proximidade de empreendimentos turisticos de elevada capacidade;

e oportunidade de criacdo de habitacdo destinada a estudantes, dada a proximidade do Pdlo Universitario
da Asprela;

e interesse de investimento e procura de solo urbano, por parte dos privados.

PRINCIPIOS ESTRATEGICOS

A SUOPG 3 esta estrategicamente incluida no Projeto Territorial do PDM denominado “Arco Verde de Sao
Mamede” e circundada pelo Projeto “Cidade Nascente”, que abarca a cidade de Sdo Mamede de Infesta (fig.
5). Dos designios tracados pelo PDM para aqueles projetos e das especificidades do local, foram
determinados os seguintes principios orientadores para o desenvolvimento territorial da SUOPG 3:

e reforco da centralidade no modelo urbano de cidade continua, que se estende desde Leca da Palmeira
a Sdo Mamede de Infesta (espaco central);

e captacdo da dinamica urbana associada ao Pdélo Universitario da Asprela, materializado em ganhos de
notoriedade e urbanidade;

e reestruturacdo da rede vidria para transposicdo das barreiras fisicas existentes a mobilidade viaria e
pedonal, incluindo a ligacdo direta a Circunvalagdo, em coordenag¢do com o municipio do Porto, e a
passagem inferior vidria sob a linha férrea (ramal de Leixdes), em coordenac¢do com a IP, S.A.;

e implementacdo de novas funcionalidades, desde a Circunvalacdo ao ISCAP, através da criacdo de
espacos publicos qualificados — parque, pracas e equipamentos — que sejam focos de atracdo e de
dinamizacado territorial;
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e garantia da continuidade fisica do sistema de corredores verdes estruturantes (Arco Verde de Sdo
Mamede) através de uma rede de percursos pedonais e de espacos publicos de estadia e recreio,
articulando a estrutura verde com as diversas utilizacGes;

e promocdo de utilizacdo residencial, complementada com atividades econdmicas, equipamentos e
servicos na proximidade do ISCAP e como complemento a drea urbana do Porto, atualmente limitada
fisicamente na sua expansado, face a concentracdo de servicos académicos e de salde — Pélo da Asprela;

e potenciacdo darelacdo de complementaridade entre a Universidade do Porto e Sdo Mamede de Infesta,
nas vertentes de habitacdo, lazer e comércio;

e integracao do ISCAP nas relacdes fisicas e funcionais dos espacos publicos e equipamentos a criar;

e criacdo de acessibilidade para cidaddos com mobilidade condicionada;

e colmatacdo das malhas urbanas envolventes;

e promocao de dindmicas de revitalizacdo econdmica/omercial e de requalificagdo urbana do territorio.

Determina também o Programa de Execucdo do PDM uma afetacdo percentual minima da drea total do solo
da SUOPG 3 as seguintes utilizagBes:

e espacos verdes de utilizagdo coletiva: 30%;
e equipamentos e servicos: 20%;

e habitacdo: 30%.

PRINCIPIOS CONCETUAIS

Dando resposta aos principios estratégicos explanados na sec¢do anterior, valoriza-se o espaco publico como
elemento estruturante do desenho urbano, propondo a criagdo de um espaco urbano de referéncia que
promova a policentralidade de Sdo Mamede de Infesta, qualificando o extremo nascente do concelho, em
ponte com o que acontece no Porto, do outro lado da Estrada da Circunvalagdo. Neste sentido, a estrutura
viaria favorece, como principal e estruturante, a ligacdo da Rua Padre Costa a Estrada da Circunvalacédo,
conectando o centro civico de Sdo Mamede de Infesta ao Pélo Universitario da Asprela. Para este efeito, é
interrompida a linearidade da Rua Padre Costa, conferindo ao novo eixo estruturante a inteligibilidade
propria de uma ligacdo interconcelhia.

Outra componente fundamental da organizacdo da SUOPG é a criacdo de um Parque Urbano como espaco
de referéncia, a localizar no vale da ribeira existente. Este espaco verde agrega e interliga as diferentes
tipologias dos espacos publicos a criar — pracas e equipamentos, e confere a percecdo de um espaco Unico,
em condicdo de centralidade e de didlogo com as diversas funcionalidades a instalar — comércio, servicos e
habitacdo. Na concecdo, sdo valorizados os elementos naturais em presenca — linha de 4dgua e arvoredo, e
promovida a sua integracdo na estrutura verde superior — o “Arco Verde de Sdo Mamede”, particularmente
na relacdo de continuidade que estabelece com o vale da ribeira do Boi Morto, a norte, ndo esquecendo a
ligacdo, para poente, ao futuro Parque Urbano de Sdo Mamede. A solucdo urbanistica, desenvolvida em
torno deste novo centro, promove a articulacdo das malhas urbanas envolventes e integra a edificacdo
prevista como remate do aglomerado existente. Em termos volumétricos a solucdo da continuidade, de
forma harmoniosa, a envolvente imediata, localizando-se as edificag®es de altura mais elevada na zona
nascente, transpondo a densidade existente nas imediacGes da Rua Maria Feliciana e Aurélia de Sousa, e
mantendo a baixa densidade, a poente e a sul, caracteristicas das ruas Padre Costa, Dr. Barros e Joaquim
Teixeira Leite.
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Fig.1. Visdo estratégica — enquadramento territorial.
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Fig.2. Visdo estratégica — modelo proposto.
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Fig.3. Modelo de Organizacdo Territorial.
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Concelhos envolventes a Matosinhos - selo classificade comeo rustico; Concelhos envolventes a Matosinhos - solo classificado como rustico;
Matosinhos - solo ndo integrado no perimetro urbano do PDM de 1992, Matosinhos - solo ndo infegrado no sistema urbano municipal

Fig.5. SUOPG 3 — ARROTEIA no Projeto Territorial “Arco Verde de Sdo Mamede”.
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