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1.2 ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DO
COMPLEXO DESPORTIVO DO ESTADIO DO MAR E SUA
ENVOLVENTE

TERMOS DE REFERENCIA

Introducao:

Com a revisao do Plano Diretor Municipal, e o decorrer do tempo, que introduziu
algumas alteracdes ao enquadramento territorial do Plano, pela transformacao
vidria e no contexto dos equipamentos, espacos publicos e edificacoes a
salvaguardar, é necessario proceder a sua alteracdao, nos termos do artigo 118.°
edon.°1 do artigo 119.° do Decreto Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, no sentido
de o atualizar, sob o ponto de vista das suas previsdes constantes os seus

elementos desenhados.

1 - Qualificacio de Solo como Area de Equipamento, Areas Verdes e
Edificacoes a Salvaguardar

Fatores de mudanca: O Plano de Urbanizacdo do Complexo desportivo do
Estadio do Mar e sua envolvente, foi elaborado numa expectativa de grande
dotacdo de areas de equipamento e de areas verdes de natureza publica, que se
verifica ndo terem sido executadas na totalidade por parte do municipio. De
acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, os
municipios tém a obrigatoriedade de realizar os investimentos publicos
previstos nos planos. Deste modo, é de toda a pertinéncia revisitar o Plano e
analisar as areas existentes para atualizar estas previsdes no quadro das atuais
necessidades; ainda porque, as areas de equipamento nao sendo estaticas,
torna-se objetivamente necessario rever os usos do Plano, como por exemplo
por via da intencdo de reabilitacio dos Campos Oscar Marques, no sentido da
sua inclusao como equipamento, ou pela alienacao por parte do municipio de

antigos equipamentos que hoje em dia nao fazem mais sentido neste local,
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como é o caso do antigo Equipamento Pré-escolar do bairro da Cruz de Pau, no
sentido da sua exclusao.

Por outro lado, com a revisdao do PDM, as areas de salvaguarda patrimonial
vieram introduzir uma reflexdo que é importante fazer, sobre o edificado a
salvaguardar constante atualmente no Plano.

Termo de referéncia: Revisdo das areas de Equipamento, espacos verdes de
utilizacao coletiva e afericdo dos imoveis a Salvaguardar, em consonancia com
as necessidades atuais, decorrentes da revisao do PDM.

Analisar as areas de equipamento existentes, espacos verdes de utilizacao
coletiva e afericdo dos iméveis a Salvaguardar, para atualizacdo das previsdes

no quadro das atuais necessidades e designios do municipio.

2 - Atualizacdo da Previsido de Projetos da Matosinhoshabit na Area Plano
Fatores de mudanca: a MatosinhosHabit, no ambito da proposta de reabilitacao
do Conjunto Habitacional da Cruz de Pau, considerou a demolicao de alguns
edificios e a realizacao de um parque verde, com ligacdo ao n6 da A4.

Termo de referéncia: Insercdao no PU da proposta de reabilitacio do Conjunto
Habitacional da Cruz de Pau, ao abrigo do PEDU- PAICD (desenvolvido pela
MatosinhosHabit).

Esta atualizacao é necessaria para atualizacdao do espaco publico previsto em
Plano. Ndo obstante, constituir-se-A como orientacdo e nao como desenho

obrigatério, para melhor adaptacao as dinamicas urbanisticas da area Plano.

3 - Revisao da Rede Viaria

Fatores de mudanca: com o desenvolvimento territorial que se verificou em
torno da A28, decorrente do designio municipal de providenciar melhores
acessos entre a A28 e a cidade envolvente, em conjugacao com a abertura do
acesso direto da A28 ao Hospital Pedro Hispano; pela ampliacio do Norte
Shopping que obrigou a abertura de uma saida automoével para Norte; mas
também de igual modo pela expectativa de resolucao do n6 da A28 com a
Estrada da Circunvalacdo; verificou-se um extenso didlogo e redesenho das vias
em torno da area Plano, sendo que é necessario agora ponderar sobre a

implementacado da rede viaria na area Plano, de modo a tornar coerente todo o

[PBNn3104 -SOYUISOIDW 0 LG-YS Y

006 06¢ 622 (LGS+)

1d°SOYUISOID W-WD MMM
1d*soyuiso}pw-wo@|1ow

sanblusH osuoyy *q ‘AY

$010D1U0D)



matosinhos

sistema.Por outro lado, também se verifica a nivel local, a necessidade de revisao
da mobilidade dos arruamentos no interior da “Urbanizacao da Quinta Seca”,
pelas dificuldades e transtornos de transito verificados.

Termo de referéncia: Revisdo da rede viaria envolvente ao Estadio do Mare da
rede viaria local.

Proceder-se-a a uma clarificacao/reformulacao da rede viaria de acordo com os

fatores de mudanca do Plano.

4- Limite da Area Plano

Fatores de mudanca: aquando a elaboracao do Plano, a AUGI que se designou
como UOPG 1, era uma unidade territorial de génese ilegal cuja resolucao era
muito dificil, por via de varias expropriacoes deficitarias decorrentes da
construcao da A4, e porque a aplicacao da Lei entre os proprietarios se fazia
tardar. No entanto, o Alvara de Loteamento foi emitido e a solucdo urbanistica
encontra-se consagrada em Alvara de Loteamento, pelo que se torna redundante
a existéncia de dois instrumentos de gestao territorial local, mesmo que de
diferentes naturezas.

Termo de referéncia: Alteracdo do limite do Plano face a resolucdo autbnoma da
AUGI, da UOPG 1. Alteracao dos limites do Plano na area estritamente necessaria

a correcao explicada nos fatores de mudanca.
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