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previstas no presente Regulamento, com faculdade de delegacdo em
qualquer dos Vereadores.

2 — A entidade competente para a aplicagio da coima e das sangdes
acessorias nos termos do numero anterior incumbe, igualmente, ordenar
a apreensdo provisoria de objetos, mercadorias ou equipamentos, bem
como determinar o destino a dar aos objetos declarados perdidos a titulo
de sangdo acessoria.

3 — As receitas provenientes da aplicagcdo de coimas previstas no
presente Regulamento revertem integralmente para a Camara Municipal
de Mafra.

CAPITULO VII
Disposi¢des finais

Artigo 44.°
Taxas

1 — As taxas referidas no presente regulamento sdo as previstas na
Tabela de Taxas em vigor no Municipio de Mafra.

2 — As taxas devidas pela atribuicdo de espacos de venda em feiras
serdo liquidadas nos seguintes moldes:

a) O pagamento das taxas relativas ao primeiro més de ocupagio
dos espagos de venda atribuidos ¢ efetuado aquando do procedimento
de selegdo;

b) O pagamento das taxas referentes aos meses subsequentes ¢ efetuado
até ao ultimo dia atil do més anterior ao da realizagdo da feira;

¢) O pagamento efetuado em data posterior a referida na alinea anterior
sofrerd um acréscimo de 30 %.

3 — As taxas devidas pela atribuicdo do direito de ocupagio do espago
publico com venda ambulante e prestacdo de servigos de restauragdo
ou de bebidas com carater ndo sedentario serdo liquidadas aquando do
procedimento de selegdo.

4 — As taxas devidas pela venda ambulante em equipamento mével
dos produtos identificados no Anexo III ao presente regulamento ou sem
utilizagdo de qualquer equipamento de apoio ao exercicio da atividade
serdo liquidadas aquando da apresentacao da mera comunicagao prévia,
no «Balc@o do empreendedor.

Artigo 45.°
Diividas e omissdes
As lacunas, omissdes ou dividas de interpretagdo e integragdo de
lacunas suscitadas na aplicagdo das disposi¢des do presente regulamento
serao preenchidas ou resolvidas pela Camara Municipal ou, em caso de
delegagdo ou subdelegacdo de competéncias, pelo seu Presidente ou
Vereador, respetivamente.
Artigo 46.°
Norma Revogatoria
A partir da data da sua entrada em vigor, ficam revogadas as disposi-
¢des contrarias as estabelecidas no presente regulamento.
Artigo 47.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publi-
citagdo no Didrio da Republica.

ANEXO1

Modelo de recibo a que se refere o n.° 1 do artigo 11.°
do presente regulamento

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA
CONTRIBUINTE N.° 502177080

Recibo N.©

Recebi do(a) Sr(a)

Contribuinte n.o , a importéncia de€ referentea

Ocupagéo ocasional do lugar n.° destinada & venda de

Data /. /.

0O Funcionario
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ANEXO II

Locais a que se refere o n.° 1 do artigo 24.°
do presente regulamento

ANEXO III

Produtos a que se refere o n.° 2 do artigo 24.° do presente regula-
mento:

Castanhas assadas;
Pipocas;
Algodao doce;
Fruta e frutos secos;
Doces diversos (ex. chocolates, bolos secos, etc.);
Gelados;
Baldes;
Outros produtos, que excecionalmente possam ser autorizados pelo
Presidente ou Vereador com competéncia.
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MUNICIPIO DE MATOSINHOS

Aviso n.° 3745/2015

1.% alteracao ao Plano de urbaniza¢do de Matosinhos Sul,
na Unido das Freguesias de Matosinhos e Leca da Palmeira

Guilherme Manuel Lopes Pinto, Presidente da Camara Municipal
de Matosinhos torna publico que sob proposta da Camara Municipal a
Assembleia Municipal de Matosinhos, aprovou em 23 de fevereiro de
2015, a 1.% Alterag@o ao Plano de Urbaniza¢do de Matosinhos Sul, na
unido das freguesias de Matosinhos e Leca da Palmeira, nos termos do
artigo n.° 25.°, n.° 1, alinea g) da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro,
no uso das competéncias que lhe sio atribuidas pelo artigo 35.°, n.° 1,
alinea f), do mesmo diploma, e na execugéo do que dispde no artigo 56.°,
depois de serem cumpridas as formalidades, do Decreto-Lei n.® 46/2009
de 20 de fevereiro designadamente quanto a discussdo publica prevista
no n.° 4 do artigo n.° 77.° do mesmo diploma, ponderagio e aprovagdo
nos termos do n.° 8§ do mesmo artigo, e procedimentos subsequentes do
mesmo diploma legal, do qual se publica em anexo.

As alteragdes efetuadas ao Plano de Urbanizacgdo, implicaram
alteragdes ao Regulamento, Planta de Zonamento, Relatorio, Plantas
das UOPG’s, Planta de Zonamento sobre Ortofotomapa, Planta de
Explicitacdo do Novo Zonamento, Planta de Estrutura Ecologica,
Ficha de Dados Estatisticos, foi atualizada a Planta de Condicionantes
¢ ainda foram elaboradas, a Planta Demonstrativa de Exequabili-
dade dos Parametros Urbanisticos, a Planta de Patrimonio Cultural
Imoével e Detalhe da Planta de Zonamento, do Plano de Urbanizagdo
de Matosinhos Sul, na unido das freguesias de Matosinhos e Leca
da Palmeira, publicado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 8, de
13 de janeiro de 2010.

12 de margo de 2015. — O Presidente da Camara, Dr. Guilherme
Manuel Lopes Pinto.

Deliberagao

Ponto seis da Ordem de Trabalhos da Assembleia Municipal de Ma-
tosinhos, da Sessao Ordinaria Realizada no dia vinte e trés de fevereiro
de dois mil e quinze.

Deliberagdo: A Assembleia Municipal deliberou, por maioria, aprovar
a 1.* Alterag@o ao Plano de Urbanizagdo de Matosinhos sul, na unido
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das freguesias de Matosinhos e Lega da Palmeira, nos termos n.° 1 do
artigo 79.° do RJIGT

Assembleia Municipal de Matosinhos, aos vinte e trés dias do més de
fevereiro de dois mil e quinze. — A Presidente da Assembleia Municipal,
Dr.“ Palmira dos Santos Macedo.

1.2 Alteragao ao Plano de Urbanizagao de Matosinhos Sul
na Unido das freguesias de Matosinhos e Lega da Palmeira

TITULOI
Disposig¢des gerais

Artigo 2.°
[-..]

1 — O Plano de Urbanizagao de Matosinhos Sul, tem como objetivo a
reconversdo da area industrial antiga de Matosinhos Sul, estabelecendo
as regras a que deve obedecer a ocupacdo, uso e transformagdo de
uma area com 101 ha, localizada na unido das freguesias Matosinhos
e Leca da Palmeira, delimitada graficamente na Planta de Zonamento,
com a designagdo de «area de intervengao», na perspetiva dum correto
ordenamento do territorio:

a) Potenciar a pluralidade de usos de modo a manter e a requalificar
a vitalidade da area do Plano, com o objetivo de a tornar atrativa e
competitiva ao nivel metropolitano;

b) Salvaguardar os iméveis que representam importancia na memoria
desta area da cidade, assim como da envolvente urbana de proximidade,
que permita uma imagem de coeréncia do todo;

¢) Promover o equilibrio ecoldgico e da protegdo, conservacdo e
valorizagao ambiental e paisagistica dos espagos urbanos.

a) Relatorio e anexos;
b) E revogado;

1) E revogado;

m) Planta de Zonamento sobre ortofotomapa a escala 1:2.000 (de-
senho n.° 10);

7 T

0) E revogado;

p) E revogado;

q) Anexo 4 — Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
n.° 2 — Anterior Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 4)
(desenho n.° 16);

r) Planta da Estrutura Ecologica a escala 1:2.000 desenho n.° 17);
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TITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade Publica

Artigo 8.°
[...]
L —
2 — E revogado.
B
Artigo 10.°
[...]

1 — Monumento Nacional o «Padrdo do Bom Jesus de Matosinhos»
¢ classificado pelo Decreto n.° 129/77 de 29 de setembro. O imovel em
causa, bem como os iméveis localizados na respetiva zona de protecao
(50 metros contados a partir dos limites exteriores dos imdveis em vias
de classificac@o), ficam abrangidos pelas disposi¢oes legais em vigor.

2 — Monumento de Interesse Publico o «Edificio da Real Companhia
Vinicolay, ¢ classificado pela Portaria n.° 431-B/2013, de 1 de julho
de 2013. O imdvel em causa, bem como os imoéveis localizados na
respetiva zona especial de protegdo, ficam abrangidos pelas disposigdes
legais em vigor;

3 — Nas areas abrangidas por imoéveis classificados e respetivas
zonas de protegdo, todas as intervencdes carecem de parecer prévio
da(s) entidade(s) de tutela, nos termos da lei de bases do patriménio
em Vigor.

Artigo 11.°
[...]

E revogado.

Artigo 13.°
[...]

E aplicavel o Decreto Regulamentar n.° 7/83 de 3 de fevereiro e
n.° 11/85 de 15 de fevereiro e ainda o Projeto da Nova Servidao e o Plano
Diretor do Aeroporto Francisco Sa Carneiro, situando-se a area deste
Plano de Urbanizagio nas Zonas 10 (Superficie Conica) e 11 (Superficie
Horizontal Exterior):

a) Na Zona 10 ficam sujeitas a parecer favoravel da autoridade
aeronautica legalmente competente, a execugdo de quaisquer obras,
instalagdes e construgdes, seja qual for a sua natureza, sujeitas ou nao
a licenciamento municipal, dependendo de autorizagéo prévia vincula-
tiva da mesma autoridade aerondutica, a criagdo de quaisquer outros,
mesmo que temporarios, cuja cota maxima referenciada ao Marégrafo
de Cascais, ultrapasse a cota de uma superficie com cota variavel a 5 %,
variando de 102,00 metros a 202,00 metros;

b) Na Zona 11 ficam sujeitas a parecer favoravel da autoridade ae-
ronautica legalmente competente, a execug@o de quaisquer obras, ins-
talagdes e construgdes, seja qual for a sua natureza, sujeitas ou ndo a
licenciamento municipal, dependendo de autorizagdo prévia vincula-
tiva da mesma autoridade aeronautica, a criagdo de quaisquer outros,
mesmo que temporarios, que ultrapasse a cota maxima, referenciada ao
Marégrafo de Cascais, de 202,00 metros e tenham, simultaneamente,
30 metros acima do solo.

Artigo 13.°-A
Servidao Gasodutos/Oleodutos

E aplicavel a legislagio em vigor, designadamente o Decreto-Lei
n.° 374/89 de 25 de outubro, o Decreto-Lei n.° 11/94 de 13 de janeiro e
o Decreto-Lei n.° 8/2000 de 8 de fevereiro.

TITULO III

Solo urbano (Uso, ocupagao
e transformacgao do solo)

Artigo 14.°
[...]
L
D
7 )
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b) Area de Equipamento que inclui a Area de Equipamento Publico,
a Area de Equipamento/Atividades Econdmicas e as Edificacdes a
Salvaguardar/Equipamento;

¢) Espagos Verdes que incluem Espagos Verdes de Utilizagao Cole-
tiva— Publicos, Espagos Verdes de Utilizacdo Coletiva com Equipa-
mento — Publicos, e Espagos Verdes de Enquadramento — Publico;

6 — E revogado.

7 — Sao admissiveis operagdes urbanisticas nos edificios existentes,
nomeadamente obras de alteracdo, obras de ampliacdo, obras de con-
servagao, obras legalizag@o, obras de demoligao, obras de reconstrucéo
com ou sem manutenc¢do de fachadas e alteragdo de uso, desde que
ndo criem condigdes de incompatibilidade com os regulamentos de
edificagdo e urbanizagéio em vigor e com as disposi¢des previstas neste
regulamento e ainda desde que ndo seja aumentada a volumetria da
edificagdo existente em mais de 30 %.

8 — Nao podem ser criadas condigdes de incompatibilidade entre
atividades nos termos da lei, e ndo pode haver;

a) Lugar a vibragdes, ruidos, mau cheiro, fumos, residuos poluentes
ou agravem as condigdes de salubridade;

b) Perturbagdo as condig¢des de transito ou de estacionamento, nomea-
damente com operagdes de cargas e descargas;

c¢) Atividades que acarretem riscos de toxidade, incéndio ou explosao;

d) A Camara Municipal podera inviabilizar a instalagdo de qualquer
atividade por razdes de incompatibilidade, assim como podera cassar a
respetiva autorizagao de utilizagéo, no caso de se verificar qualquer uma
das situagdes mencionadas nas alineas anteriores, s6 podendo ocorrer
nas situagdes estabelecidas no artigo 73.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de
16 de dezembro;

CAPITULO I

Categorias funcionais

SECCAO1
Espagos residenciais/Area predominantemente residencial

Artigo 16.°

L
2 — E revogado.

a) E revogado;
b) E revogado;
¢) E revogado;

3 — E revogado.

A

5 — E revogado.

6

7 — E admissivel a flexibilizagio dos alinhamentos e cérceas pro-
postas na Planta de Zonamento para o quarteirdo q31 (anterior q30)
excluindo a area ocupada pelo edificio a salvaguardar, sendo permitido
outros alinhamentos e cérceas para as edificagdes deste quarteirao, desde
que ndo seja excedida a area bruta de construgéio acima do solo constante
na solugo urbanistica da Planta de Zonamento de 28,500 m?, nio seja
ultrapassada a cércea de 10 pisos acima do solo, e ndo seja diminuida
a area de utilizagdo publica.

SUBSECGCAO1
Edificacéo a Salvaguardar

Artigo 23.°

7 — Qualquer intervengdo de obras nas Edificagdes a Salvaguardar,
s0 ¢ admissivel apos parecer favoravel da Comissdo do Patrimoénio
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Arquitetonico e Historico da Camara Municipal e do Departamento de
Administragdo do Territério — Divisdo de Planeamento Urbanistico.

SUBSECCAO II
Area verde de uso privado

Artigo 25.°

5 — Excetua-se do uso privado previsto no n.° 1, a area do interior
do quarteirdo q31 (anterior q30) que devera ser privado de uso publico.

6 — O indice de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 50 %,
exceto se para cumprimento do estacionamento previsto no n.° I do
artigo 44.° deste regulamento e desde que seja comprovada impossi-
bilidade técnica.

SUBSECCAO I
Area de Equipamento/Atividades Econdmicas

Artigo 31.°
[...]

A Area de Equipamento/Atividades Econdmicas est4 identificada na
Planta de Zonamento.

Artigo 32.°
[...]

1 — As agdes de transformacdo do solo na Area de Equipamento/
Atividades Economicas, destinam-se a localizagao exclusiva de equi-
pamentos ou servigos, de iniciativa privada.

3 — Na Area de Equipamento/Atividades Econdmicas apenas sdo
permitidos os usos de equipamento e servigos.
A

Artigo 33.°
[...]

1 — O indice a observar para a Area de Equipamento/Atividades
Econémicas, nomeadamente o indice de ocupagdo do solo, é o que
decorre diretamente da observancia dos poligonos de implantagdo e
namero de pisos indicados na Planta de Zonamento.

2 — Nos casos em que ndo esteja definido o previsto no ponto anterior,
aplicam-se os seguintes indices:

a) I:ndice maximo de utilizagdo do solo — 2;

b) Indice maximo de ocupacio do solo — 70 % da drea do terreno;

¢) Indice maximo de impermeabiliza¢do do solo — 70 % da area
do terreno;

SUBSECCAO III
Edificacdes a salvaguardar/equipamento

Artigo 34.°

8

12 — Qualquer intervencgdo de obras nas edificagdes a salvaguar-
dar/equipamento, s6 ¢ admissivel apos parecer favoravel da Comissdo
do Patrimoénio Arquitetonico e Historico da Camara Municipal e do
Departamento de Administragdo do Territorio — Divisdo de Planea-
mento Urbanistico.

D3
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SUBSECCAO IV
Imével Classificado Equipamento Publico

Artigo 36.°
[...]

1 — O Edificio da «Real Companhia Vinicola» identificado na Planta
de Zonamento ¢ um imoével Classificado como Monumento de Interesse
Publico pela Portaria n.° 431-B/2013, de 1 de julho de 2013.

2 — Nas areas abrangidas por imodveis classificados e respetivas
zonas de protecdo, todas as intervengdes carecem de parecer prévio
da (s) entidade (s) de tutela, nos termos da lei de bases do patrimdnio
em vigor.

3 — O Edificio da «Real Companhia Vinicola», € o terreno que faz
parte integrante, destina-se a Equipamento Publico, com os seguintes
indicadores urbanisticos:

a) Indice maximo de impermeabilizagio — 80 % do terreno afeto &
operagdo urbanistica;

b) Indice maximo de implantagdo — 70 % do terreno afeto a operagdo
urbanistica;

¢) Indice maximo de constru¢do — 1,2 do terreno afeto a operagéo
urbanistica.

SECCAO 111
Espago Central

Artigo 36.-A
Identificaciao

1 — O Espago Central esta identificado na Planta de Zonamento
correspondendo ao quarteirdo n.° 38.

Artigo 36.°-B
Regime e uso

1 — O Espago Central, com uma 4rea total de 192.891,23 m?, destina-
-se a localizagdo de atividades econdmicas, residenciais e de equi-
pamento em 54 % da sua area, com 103.775,48 m%, de éreas verdes
conjugadas com equipamento em 46 % da sua 4rea e com 89.115,75 m?
correspondendo as areas de cedéncia a8 CMM no ambito da execucdo
desta UOPG n.° 2.

2 — Na area de Espago Central com 54 % destinada a atividades
economicas, residenciais e de equipamento, deve verificar-se:

a) O indice de utilizagdo do solo de 0,88 do total da area de inter-
vengdo descrita em 1;

b) O indice de utilizagdo do solo pode ser majorado em 20 %, apenas
para edificacdo de equipamento coletivo de uso publico, de iniciativa
publica ou privada.

3 — Na drea de Espago Central com 46 % destinada a 4reas verdes
conjugadas com equipamento, deve verificar-se:

a) A subdivisdo da area em 25 %, destinada a equipamento de uso
publico, de iniciativa publica ou privada, e os restantes 21 %, a area
verde publica;

b) A area verde publica referida na alinea anterior ndo deve ser edi-
ficada.

4 — Em todas as areas deverdo ser previstos os espagos necessarios
a arruamentos, estacionamento, infraestruturas e outros espacos imper-
meabilizados do dominio publico.

5 — O indice maximo de impermeabilizagdo do solo em todas as
areas em que seja possivel edificar € de 0,7.

SECCAO IV

Espacos verdes

SUBSECCAO II
Espacos verdes de utilizagao coletiva com equipamento — publicos
Artigo 39.°
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6 — A natureza do Equipamento publico dependera da aprovacao
pela Camara Municipal com as seguintes condigdes:

a) Podera pertencer ao dominio privado ou publico;

b) A parcela de terreno para a sua implantagdo, sera definida na ope-
racdo urbanistica com o projeto de arquitetura, e tera de corresponder
exclusivamente a area de implantagdo da construgdo do equipamento;

¢) E aplicavel o indice de implantagao de 0,20, e de ocupagao de 0,40
na area verde com equipamento.

7 — E aplicavel o disposto no ponto 7 do artigo 14.°, deste regula-
mento ndo sendo permitido no entanto o aumento em 30 % da volumetria
ai previsto.

SUBSECCAO II-A
Espacos verdes de enquadramento — publicos

Artigo 40.°-A
Identificacio

Os Espagos verdes de enquadramento — publicos estio identificados
na Planta de Zonamento.

Artigo 40.-B
Regime e uso

1 — Os Espacos verdes de enquadramento — publicos destinam-se
a localizagdo exclusiva de espagos funcionais de enquadramento ao
edificado, podendo incluir passeios, pequenos largos, areas ajardina-
das e arborizadas e rampas de acesso aos edificios, quer por iniciativa
municipal ou por iniciativa privada, conforme representado na Planta
de Zonamento;

2 — Nao ¢ admitida qualquer edificagdo ou construgdo, mesmo com
caracter precario ou pontual, com a excecdo de rampas de acesso a
edificio.

SUBSECGAO IV
Ribeiro da Riguinha e suas Margens

Artigo 42.°

3 — Na «Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 2», sdo
admissiveis outras tipologias e tragados de renaturalizagdo do ribeiro
da Riguinha que nio a indicada na Planta de Zonamento.

SECCAOV
Estrutura Ecoldgica

Artigo 43.°

2 — A Estrutura Ecoldgica incide nas categorias de Espagos Verdes,
Espacos de Uso Especial, Espacos Residenciais e Espaco Central, sem
prejuizo dos usos e regime definidos para estas areas no Titulo III,
Capitulo I, Secgoes I, II, III, e IV deste regulamento e na Planta de
Zonamento.

6 — Os Espagos Verdes de Enquadramento, constituem areas de pro-
tecdo entre as vias e o edificado e incidem sobre areas cuja localizagdo
¢ determinante para o equilibrio, protecdo e valorizagdo do sistema
ambiental e paisagistico do espago urbano:
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a) Incidem nesta area de PU, sobre a categoria Espagos Verdes de
Utilizagdo Coletiva e Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva com Equi-
pamentos, sem prejuizo dos usos e regime definidos para estas areas
definidos neste regulamento e na Planta de Zonamento. Na area iden-
tificada como q38 na Planta de Zonamento, deve ser salvaguardado
um corredor verde continuo, que estabelega uma ligagdo entre Parque
Urbano de Real e o Parque da Cidade do Porto;

a) Incidem nesta area de PU, sobre as categorias Area Verde de Uso
Privado — Logradouro. Refor¢am o regime definido para estas areas
definidos neste regulamento e na Planta de Zonamento, estabelecendo
a obrigatoriedade de arborizacdo densa e permanente, nomeadamente
nos espacos interiores dos quarteirdes que sdo destinados a espacos de
lazer condéminas e que sdo obrigatoriamente ajardinados e arborizados,
contribuindo de forma muito significativa para o equilibrio ambiental
da area Plano;

CAPITULO IT

Categorias operativas — Unidades operativas
de planeamento e gestio

Artigo 48.°
[...]

1 — Para efeitos de execugdo do Plano foram definidas duas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao que serfo concretizadas cada uma
delas por uma Unidade de Execucdo, sdo areas estratégicas deste Plano,
estdo regulamentadas cumulativamente pelas regras expressas neste
Capitulo e encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento.

2 — Com o objetivo de serem realizadas intervengdes integradas
de conjunto no respeito pelo desenho urbano considerado mais ade-
quado, em situagdes “desligadas” da divisdo fundiaria, estdo definidas
duas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo neste Plano, com
o objetivo de serem disponibilizadas Espagos Verdes de Utilizagao
Coletiva — Publicos com dimensdes razoaveis, complementados com
Equipamentos Publicos ¢ Areas Predominantemente Residenciais.

4 — Nas Plantas de Zonamento ¢ de Apresenta¢do, bem como nas
Plantas n.* 13 ¢ 16 das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao,
estdo identificadas e delimitadas as Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestdo estando ja definido o desenho urbano na UOPG n.° 1.
Séo identificados todos os prédios abrangidos e os usos do solo. Além
do Sistema de Execucdo aplicavel a cada Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo, estdo definidos os indicadores urbanisticos € os
principios da distribui¢do perequativa de beneficios e encargos entre
os proprietarios

Artigo 50.°

3 — E revogado.

4 — Sédo admissiveis operac¢des urbanisticas nos edificios existentes,
nos termos do n.° 7 do artigo 14.° deste regulamento, ainda que fora do
ambito da execug¢do da UOPG.

8599

Artigo 51.°
[...]
E revogado.
Artigo 52.°
[...]
E revogado.
Artigo 53.°

Unidade operativa de Planeamento e Gestao n.” 2
(anterior UOPG n.° 4) Anexo n.° 4,
desenho n.° 16 e Planta de Zonamento

1 — Termos de referéncia:

a) Qualificag@o da area central num espago economicamente com-
petitivo no contexto metropolitano, através da fixagdo de atividades
econdmicas de carater inovador associadas a equipamentos publicos, de
iniciativa publica ou privada, e a espagos publicos de encontro e lazer,
qualificando esta area como central;

b) Valorizagdo das condigdes naturais existentes, do ribeiro da Rigui-
nha, do bosquedo existente, ¢ da aptiddo natural do solo;

c) Dignificar o aglomerado habitacional urbanisticamente degra-
dado, localizado na frente da circunvalagdo, quer por relocalizagdo ou
reabilitagdo;

d) Espaco urbano inclusivo, tanto socialmente como sob o ponto de
vista da mobilidade.

2 — Requisitos conceptuais a tomar em consideragao na implemen-
tagdo de solugdes e desenho urbano para o local:

a) Av. D. Afonso Henriques como principal via representativa e es-
truturante da solugdo;

b) Alameda Eugénio de Andrade como via de carater funcional, de
atravessamento da Matosinhos até ao P4, e paralelamente de ligagao
ao Parque de Real;

¢) Localizagdo estratégica das areas verdes de utilizagdo coletiva e
equipamentos como estruturantes do espago urbano: devem estabelecer
relagdes diretas com a Av. D. Afonso Henriques, sem deixar de estabe-
lecer corredores verdes com o Parque de Real;

d) Ligagdo viaria entre a Av. Eugénio de Andrade e a Av. D. Afonso
Henriques;

e) Garantir um continuo ambiental entre o Parque da Cidade do Porto
e o Parque Urbano de Real,;

/) Inclusdo de mobilidade clicavel,

g) Repercussdo da métrica da malha urbana de Matosinhos/sul.

3 — Os Parametros urbanisticos para a UOPG n.° 2 encontram-se
dispostos no artigo 36.°B., deste regulamento.
4 — Sistema de Execugao:

a) O Sistema de Execugdo aplicavel ¢ o da Cooperagao (artigo 122.°
do Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro);

b) A iniciativa de execuc@o desta Unidade operativa de planeamento
e gestdo ¢ dos privados podendo a Camara Municipal substituir os
proprietarios que ndo queiram associar-se;

¢) O direito concreto de construir desta Unidade operativa de pla-
neamento e gestdo esta localizado e concentrado numa area indicada
na planta desta Unidade operativa de planeamento e gestdo, sendo
obrigatorio o cumprimento do poligono de implantagdo de edificacao,
alinhamentos, afastamentos, recuos que correspondem ao poligono ma-
ximo de implanta¢do e niimero de pisos nela previstas para a edificagdo.
O direito concreto de construir depende da celebragdo de contrato de
urbanizagdo no qual sera estabelecida a distribui¢do dos beneficios e
dos encargos entre todos os proprietarios de terrenos inseridos na Uni-
dade de Execucdo a elaborar, ficando obrigados a prestar ao municipio
a compensacdo através da cedéncia das éreas de terreno identificadas
como Area Verde com Equipamento e Passeios Publicos. O contrato de
urbanizagao pode ser dispensavel se a urbanizag@o conjunta for exercida
apenas por 1 proprietario;

d) No caso de ndo haver acordo entre os proprietarios, ou nao que-
rerem associar-se, a Camara Municipal podera disponibilizar-se para
substitui-los, podendo exercer o direito de expropriagdo no caso de a
Céamara considerar de utilidade publica a concretizagdo do Plano e da
Unidade de execug@o a elaborar;

e) Quando se verifique necessario exercer esse direito em relagdo a
um ou mais prédios de diversos proprietarios, pode a Camara Municipal
promover o sistema de cooperagdo ou o sistema de imposi¢do adminis-
trativa, bem como apresentar uma proposta de acordo para estruturagio
do reparcelamento e execugdo da Unidade de Execugdo a elaborar;
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/) A execugdo do Plano correspondente a area a sul desta UOPG
n.° 2 (anterior UOPG n.° 4), relativa a demoli¢do ou reconversdo do
casario desqualificado ai existente, sera da responsabilidade da Camara
Municipal, que procedera as expropriagdes e demoli¢des necessarias a
implementagdo da solucdo a encontrar para esta UOPG, sendo o prazo
de execugdo determinado pelos termos de execugdo do contrato de
urbanizagdo referido na alinea c).

5 — Principios da distribuicdo perequativa de beneficios e encargos:

a) O beneficio dos privados, programado pelo Plano ¢ a aplicagao
do indice médio de utiliza¢do de 0,88, destinado a area Predominan-
temente Residencial — Valor fixo de direito abstrato de construir em
cada propriedade;

b) Os encargos dos privados, programados pelo Plano sdo os se-
guintes:

b1) Cedéncia das areas de terreno identificadas na Planta desta
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, designadas como Area
Verde com Equipamento e Passeios Publicos, como Area verde de uso
Publico incluindo a renaturalizagdo da ribeira entubada existente, e
Arruamentos;

b2) Entregar ao Municipio essas areas infraestruturadas de acordo
com o projeto da operagdo urbanistica;

b3) Todos os custos e encargos decorrentes das operagdes urbanis-
ticas;

b4) A reparticdo dos custos ou encargos serdo realizados conjunta-
mente por acordo com os proprietarios mediante a proporcao do direito
abstrato de construir em cada propriedade.

Republicagdo do Regulamento do Plano de Urbanizagao
de Matosinhos Sul na unido das freguesias
de Matosinhos e Lega da Palmeira

Regulamento

TITULO 1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 — O Plano de Urbanizagdo de Matosinhos/Sul, delimitado pelos
quarteirdes da Av. Norton de Matos, rua Herois de Franga, Av. da Re-
publica, Av. Vila Garcia de Arosa, Rua de D. Nuno Alvares Pereira e
pela Estrada de Circunvalagdo, tem por objeto uma area urbana com
101 ha, localizada na unido de freguesias Matosinhos ¢ Lega da Palmeira,
Concelho de Matosinhos.

Artigo 2.°
Objetivo, Ambito e aplicacio

1 — O Plano de Urbanizagdo de Matosinhos/Sul tem como objetivo a
reconversdo da area industrial antiga de Matosinhos/Sul, estabelecendo
as regras a que deve obedecer a ocupag@o, uso e transformagio de uma
area com 101 ha, localizada na unido das freguesias de Matosinhos e
Leca da Palmeira, delimitada graficamente na Planta de Zonamento,
com a designagdo de «area de intervengdo», na perspetiva dum correto
ordenamento do territorio:

a) Potenciar a pluralidade de usos de modo a manter e a requalificar
a vitalidade da area do Plano, com o objetivo de a tornar atrativa e
competitiva ao nivel metropolitano;

b) Salvaguardar os imdveis que representam importancia na memoria
desta area da cidade, assim como da envolvente urbana de proximidade,
que permita uma imagem de coeréncia do todo;

¢) Promover o equilibrio ecoldgico e da protegdo, conservacdo e
valorizagao ambiental e paisagistica dos espagos urbanos.

2 — O Plano de Urbanizagao de Matosinhos/Sul, enquadrado pelo
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagdo conferida
pelo Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de dezembro, pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007, de 19 de setembro e pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de
fevereiro, tem a natureza de regulamento administrativo.

3 — Todas as agdes que caregam de parecer, comunicagdo prévia,
aprovacao ou licenciamento para construgao, reconstrugdo, ampliagao,
alteragdo, conservagdo, beneficiagdo, demoligao, destaque de parcela,
loteamento, urbanizagdo, utilizacdo ou qualquer outra acdo que tenha
por consequéncia a transformagéo da ocupagéo ou do relevo do solo,
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na area de interveng@o referida no niimero anterior, ficam sujeitas as
seguintes disposi¢des do presente plano.

4 — O Plano de Urbanizagido de Matosinhos Sul estabelece o dese-
nho urbano e as condigdes previstas de uso, ocupagio e transformagio
do solo.

Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento a escala 1:2.000 (desenho n.° 12);
c) Planta de Condicionantes a escala 1:2.000 (desenho n.° 11).

2 — O plano é acompanhado por:

a) Relatorio e anexos;

b) (Revogado.)

¢) Planta de Localizagéo a escala 1:50.000 (desenho n.° 1);

d) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM a escala 1:10.000
(desenho n.° 2);

e) Planta de Explicitacdo do Novo Zonamento do PDM a escala
1:10.000 (desenho n.° 3);

/) Extrato da Planta de Condicionantes do PDM a escala 1:10.000
(desenho n.° 4);

2) Planta atualizada de Condicionantes a escala 1:10.000 (desenho
n.° 4a);

h) Planta da Situacao Existente a escala 1:2.000 (desenho n.° 5);

i) Planta de Enquadramento a escala 1:5.000 (desenho n.° 6);

) Planta de Identificagdo das Licengas ou Autorizagdes de Operagdes
Urbanisticas a escala 1:2.000 (desenho n.° 7);

k) Planta de Identifica¢@o do tragado das Infraestruturas a escala
1:2.000 (desenho n.° 8);

!) (Revogado.)

m) Planta de Zonamento sobre ortofotomapa a escala 1:2.000 (de-
senho n.° 10);

n) Anexo 1 — Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 1
(desenho n.° 13);

0) (Revogado.)

p) (Revogado.)

q) Anexo 4 — Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
n.° 2 — Anterior Unidade Operativa de Planeamento e Gestao n.° 4
(desenho n.° 16);

r) Planta da Estrutura Ecologica a escala 1:2.000 (desenho n.° 17);

s) Anexo 5 — Perfis indicativos para arruamentos (desenho n.° 18);

) Anexo 6 — Pormenores indicativos para arruamentos (desenho
n.° 19);

1) Mapa do Ruido diurno, entardecer, noturno; (desenho n.° 20);

v) Mapa do Ruido noturno; (desenho n.° 21);

w) Ficha de dados estatisticos;

x) Copia da deliberagdo de Camara sobre a decisdo da Avaliagdo
Ambiental,

) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagao;

z) Regulamento do Plano Diretor de Matosinhos.

Artigo 4.°
Definicoes e siglas

Para efeitos de aplicacdo deste regulamento, sdo aplicaveis as se-
guintes definigdes:

a) «Alinhamento» — delimitagdo do dominio publico relativamente
aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas situagdes de
confrontagdo com a via publica;

b) «Altura da Edificagdo» — dimensao vertical medida desde a cota
de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e
demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e
elementos acessorios ¢ decorativos, acrescida da elevagdo da soleira,
quando aplicavel. A nogdo de altura da edificag@o estd associada a
nogdo de «invdlucro da edificagdo, isto ¢, ao volume total definido
pelos paramentos exteriores do edificio, incluindo a cobertura. E este
«involucro da edificagdo» que interessa definir nos instrumentos de
planeamento territorial, dado que € ele que estabelece a quantidade de
construgd@o que € realizada ou pode ser realizada numa dada porgao do
territorio. O termo cércea, sindnimo de bitola ou gabarito, ¢, por isso,
apropriado para referir a altura da edificacéo;

¢) «Anexo» — ¢ um edificio destinado a um uso complementar de-
pendente do edificio principal. Um edificio anexo assegura usos com-
plementares a utilizagdo do edificio principal (por exemplo: garagem,
arrecadag@o, etc.) O edificio anexo ndo tem autonomia desligada do
edificio principal. Corresponde a dependéncia coberta de um s6 piso
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adogada ou ndo ao edificio principal e entendida como complemento
funcional deste;

d) «Area de construgdo do edificio» — somatorio das areas de todos
0s pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em
sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A area de construgao e,
em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e
inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escadas e de elevadores) e os espacos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

e) «Area de implantag@o do edificio (Ai)» — ¢ a area de solo ocu-
pada pelo edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de
um poligono fechado que compreende o perimetro exterior do contacto
do edificio com o solo e/ou o perimetro exterior das paredes exteriores
dos pisos em cave;

f) «Cota de soleira» — ¢ a cota altimétrica da soleira da entrada
principal do edificio;

g) «Densidade habitacional» — quociente entre o niimero total de
fogos existentes ou previstos para uma dada porgdo do territorio, e a
area do solo a que respeita;

h) «Edificabilidade» — a quantidade de edificacdo que, nos termos
das disposi¢des regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa
dada porgao do territorio;,

i) «Edificagdo» — atividade ou o resultado da construgdo, recons-
trugdo, ampliacdo, alteragdo ou conservagdo de um imovel destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se
incorpore no solo com carater de permanéncia;

J) «Faixa de Rodagem» — parte da via publica especialmente des-
tinada ao transito de veiculos, podendo incluir zonas especialmente
vocacionadas ao estacionamento;

k) «Indice de Impermeabilizagdo do Solo» — ¢ fungdo da ocupagao
ou revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatorio das
areas impermeabilizadas equivalentes e a area de solo a que o indice
diz respeito, expresso em percentagem;

/) «Indice de Ocupagdo do Solo» — quociente entre a area total de
implantacdo e a area do solo a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem;

m) «Indice de Utilizagdo do Solo» — quociente entre a area total de
construgdo e a area do solo a que o indice diz respeito;

n) «Logradouro» — ¢ o espago ao ar livre, destinado a fungdes de
estadia, recreio e lazer, privado, de utilizagdo coletiva ou de utilizacdo
comum, ¢ adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;

0) «Lote» — ¢ um prédio destinado a edificacdo, constituido ao abrigo
de uma operagdo de loteamento ou de um plano de pormenor com
efeitos registais;

p) «Lugar de Estacionamento» — a area do dominio publico ou pri-
vado destinado exclusivamente ao aparcamento de um veiculo;

q) «Moda da Cércea» — a cércea que apresenta maior dimensao ao
longo de uma frente urbana edificada;

r) «Obras de alteracdo» as obras de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fragdo, designa-
damente a respetiva estrutura resistente, o numero de fogos ou divisoes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area de pavimento ou de implantagéo ou da cércea;

s) «Obras de ampliagdo» as obras de que resulte o aumento da area
de pavimento ou de implantagao, da cércea ou do volume de uma edi-
ficagdo existente;

t) «Obras de conservagio» as obras destinadas a manter uma edifi-
cacdo nas condigdes existentes a data da sua construgao, reconstrugao,
ampliacdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparagdo
ou limpeza;

u) «Obras de constru¢do» — as obras de criagdo de novas edificacoes;

v) «Obras de demoli¢éo» as obras de destruicao, total ou parcial, de
uma edificacdo existente;

w) «Obras de reconstru¢do»: a) sem preservagdo de fachadas, sdo
obras de construcdo subsequentes a demoligdo total ou parcial de uma
edificagdo existente, das quais resulte a reconstituigcdo da estrutura das
fachadas; b) com preservagdo das fachadas, sdo as obras de constru-
¢do subsequentes a demoligdo de parte de uma edificagdo existente,
preservando as fachadas principais com todos os seus elementos ndo
dissonantes e das quais ndo resulte edificacdo com cércea superior a das
edificagdes confinantes mais elevadas;

x) «Obras de urbaniza¢ao» — as obras de criag@o e remodelagdo de
infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as
edificacdes, designadamente, arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes,
e ainda espagos verdes e outros espagos de utilizag@o coletiva;

y) «Operagdes de loteamento» — as a¢des que tenham por objeto ou
por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um
ou varios prédios, ou do seu reparcelamento;

8601

z) «Operagdes urbanisticas» — as operagdes materiais de urbaniza-
¢do, de edificagdo, utilizacdo de edificios ou do solo, desde que para
fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de agua;

aa) «<PDM» — Plano Diretor de Matosinhos;

bb) «Parcelay — ¢ uma porgao de territorio delimitada fisica, juridica
ou topologicamente;

cc) «Perequagdo» — consiste na redistribuigdo equitativa dos be-
neficios e dos encargos resultantes da execug¢@o de um instrumento de
gestdo territorial vinculativo dos particulares ou de outro instrumento
de intervengdo urbanistica a qual a lei atribua esse efeito;

dd) «Piso (de um edificio)» — o piso ou pavimento de edificio ¢ cada
um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé-direito regulamentar
em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias
funcionais ligadas a sua utilizacao;

ee) «Poligono de Implantagdo» — ¢ a linha poligonal fechada que
delimita uma area do solo no interior da qual é possivel edificar;

1) «Prédio» — é uma parte delimitada do solo juridicamente au-
tonoma, abrangendo as aguas, plantagdes, edificios e construgdes de
qualquer natureza nela incorporados ou assentes com carater de per-
manéncia;

gg) «Profundidade da Edificagdo» — ¢ a medida compreendida entre
a fachada da edificagdo voltada ao arruamento que lhe da acesso ¢ a
fachada posterior;

hh) «(RAN» — Reserva Agricola Nacional,

ii) «Recuo» — ¢ a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada
principal do edificio;

Jj) «REN» — Reserva Ecoldgica Nacional;

kk) «(RUEMM)» — Regulamento de Urbanizagio e Edificagdo do
Municipio de Matosinhos;

Il) «Trabalhos de remodelagao de terrenos» — as operagdes urbanisti-
cas nao compreendidas nas alineas anteriores que impliquem a destrui¢ao
do revestimento vegetal, a alteragdo do relevo natural e das camadas do
solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macigo para fins
nao exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros;

mm) «Unidade de Execucdo» — ¢é uma porgdo de territorio deli-
mitada para efeitos de execucdo de um instrumento de planeamento
territorial;

nn) «Uso do Solo» — sdo as formas de aproveitamento do solo de-
senvolvidas ou instaladas num determinado territorio;

00) «Zonamento» — ¢ uma técnica de ordenamento que consiste em
delimitar areas de solo homogéneas do ponto de vista de critérios de
ordenamento predefinidos e fixar para cada uma delas as regras de uso,
ocupagdo e transformacio;

pp) «Atividades empresariais» — corresponde a instalagdo dos es-
pacos necessarios para micro, pequenas ¢ médias empresas segundo
a recomendagdo da Comissdo de 96/280/CE e 2003/361/CE, com o
objetivo da produgdo de bens ou servigos.

Artigo 5.°
Instrumentos de Gestiao Territorial a observar

Deve ser observado o Plano Diretor de Matosinhos nas disposigoes
em que este Plano ndo o altera.

TITULO IT

Serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacao

No territorio abrangido pelo presente Plano de Urbanizagdo, serdao
observadas as disposic¢des referentes a serviddes administrativas e restri-
¢oes de utilidade publica vigentes em cada momento, as quais se regem
pelo disposto na legislagdo aplicavel, mesmo que ndo assinaladas na
Planta de Condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

1 — Regem-se pela legislacdo aplicavel as serviddes e restrigdes de
utilidade publica ao uso do solo adiante identificadas, assinaladas na
Planta de Condicionantes e legislaco aplicavel, descrita nos artigos 8.°,
9.9,10.°11.°,12.°¢ 13.%

2 — Estas areas ficam cumulativamente sujeitas ao cumprimento das
disposi¢des deste Plano de Urbanizagéo.
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Artigo 8.°
Dominio Hidrico

1 — A ocupagio do leito e margens dos ribeiros da Riguinha e Carca-
velos rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 468/71 de 5 de novembro,
na Lei n.° 58/05 de 29 de dezembro, Lei n.° 54/05 de 15 de novembro
e no Decreto-Lei n.° 353/07 de 26 de outubro.

2 — (Revogado.)

3 — Qualquer intervengdo na area ocupada pelas linhas de agua e
suas margens com a largura de 10 metros, carece de avaliagdo (titulo
de autorizagao) por parte da Administragdo da Regido Hidrografica do
Norte, I. P.

Artigo 9.°
Dominio Publico Maritimo

E aplicavel a publicagdo no Didrio da Repiiblica, 3.* série, n.° 154
de 6 de julho de 1979. Lei n.° 58/05 de 29 de dezembro e Lei n.° 54/05
de 15 de novembro.

Artigo 10.°
Iméveis Classificados

1 — Monumento Nacional o «Padrdo do Bom Jesus de Matosinhos»
¢ classificado pelo Decreto n.° 129/77 de 29 de setembro. O imével em
causa, bem como os imdveis localizados na respetiva zona de protegéo
(50 metros contados a partir dos limites exteriores dos imoveis em vias
de classificaco), ficam abrangidos pelas disposigdes legais em vigor.

2 — Monumento de Interesse Publico o «Edificio da Real Companhia
Vinicolay, ¢ classificado pela Portaria n.° 431-B/2013, de 1 de julho
de 2013. O imdvel em causa, bem como os imoveis localizados na
respetiva zona especial de protegao, ficam abrangidos pelas disposi¢des
legais em vigor;

3 — Nas areas abrangidas por iméveis classificados e respetivas
zonas de protegdo, todas as intervengdes carecem de parecer prévio
da(s) entidade(s) de tutela, nos termos da lei de bases do patriménio
em vigor.

Artigo 11.°

[...]
(Revogado.)

Artigo 12.°
Regime Geral do Ruido

Toda a area do Plano ¢ considerada Zona Mista, sendo aplicavel o
Regulamento Geral do Ruido, Decreto-Lei n.° 146/2006 de 31 de julho
e Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro.

Artigo 13.°
Servidao Aeronautica do Aeroporto de Francisco de Sa Carneiro

E aplicavel o Decreto Regulamentar n.° 7/83 de 3 de fevereiro e
n.° 11/85 de 15 de fevereiro e ainda o Projeto da Nova Serviddo e o Plano
Diretor do Aeroporto Francisco S4 Carneiro, situando-se a area deste
Plano de Urbanizagao nas Zonas 10 (Superficie Cénica) e 11 (Superficie
Horizontal Exterior):

a) Na Zona 10 ficam sujeitas a parecer favoravel da autoridade
aeronautica legalmente competente, a execugdo de quaisquer obras,
instalagdes e construgdes, seja qual for a sua natureza, sujeitas ou ndo
a licenciamento municipal, dependendo de autorizagao prévia vincula-
tiva da mesma autoridade aerondutica, a criagdo de quaisquer outros,
mesmo que temporarios, cuja cota maxima referenciada ao Marégrafo
de Cascais, ultrapasse a cota de uma superficie com cota variavel a 5 %,
variando de 102,00 metros a 202,00 metros;

b) Na Zona 11 ficam sujeitas a parecer favoravel da autoridade ae-
ronautica legalmente competente, a execugdo de quaisquer obras, ins-
talacdes e construgdes, seja qual for a sua natureza, sujeitas ou ndo a
licenciamento municipal, dependendo de autoriza¢do prévia vincula-
tiva da mesma autoridade aerondutica, a criagdo de quaisquer outros,
mesmo que temporarios, que ultrapasse a cota maxima, referenciada ao
Marégrafo de Cascais, de 202,00 metros e tenham, simultaneamente,
30 metros acima do solo.

Artigo 13.°-A

Servidao Gasodutos/Oleodutos

E aplicavel a legislagdo em vigor, designadamente o Decreto-Lei
n.° 374/89 de 25 de outubro, o Decreto-Lei n.° 11/94 de 13 de janeiro e
o Decreto-Lei n.° 8/2000 de 8 de fevereiro.
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TITULO III

Solo urbano (Uso, ocupagéo
e transformacgao do solo)

Artigo 14.°
Disposi¢oes comuns

1 — Na area de intervengao do Plano todas as agdes de uso, ocupagao
e transformacdo do solo, observardo as disposi¢des deste regulamento
e da Planta de Zonamento.

2 — A area do Plano destina-se a localizagdo predominante de ati-
vidades residenciais e de equipamento, complementadas com outras
atividades, nomeadamente comerciais, servigos, com as restrigoes da
legislagdo aplicavel, e ainda a localizagao das areas verdes publicas
e privadas, respeitando o definido na planta de zonamento que esta
estruturada pelas seguintes zonas:

a) Area Predominantemente Residencial que inclui as Edificagdes a
Salvaguardar e a Area Verde de Uso Privado;

b) Area de Equipamento que inclui a Area de Equipamento Publico,
a Area de Equipamento/Atividades Econdmicas e as edificagdes a sal-
vaguardar/equipamento;

¢) Espagos Verdes que incluem Espagos Verdes de Utilizagdo Coleti-
va — Publicos, Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva com Equipamen-
to — Publicos, e Espacos Verdes de Enquadramento — Publico;

d) Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo.

3 — Na area do Plano nédo sdo admitidos armazéns ou arrecadagdes
auténomas.

4 — S6 serdo admitidas areas de arrecadag@o e de armazenagem
desde que intimamente ligadas as atividades permitidas na area plano,
que sejam necessarias ao seu funcionamento e nio excedam 35% da
area total do seu conjunto, este considerado como estabelecimento, mais
armazém, mais arrecadagdo.

5 — E admissivel para terrenos com 4rea superior a 3.000 m a adogio
de outro desenho urbano para as areas de estacionamento e areas verdes
publicas, desde que ndo sejam diminuidas ou reduzidas essas areas e
alterados os poligonos de implantagdo das edificagdes.

6 — (Revogado.)

7 — Sao admissiveis operagdes urbanisticas nos edificios existentes,
nomeadamente obras de alteracdo, obras de ampliagdo, obras de con-
servacao, obras legaliza¢do, obras de demoligdo, obras de reconstrugdo
com ou sem manutenc¢do de fachadas e alteragdo de uso, desde que
ndo criem condig¢des de incompatibilidade com os regulamentos de
edificagdo e urbanizagéo em vigor e com as disposi¢des previstas neste
regulamento e ainda desde que ndo seja aumentada a volumetria da
edificagdo existente em mais de 30 %.

8 — Nao podem ser criadas condig¢des de incompatibilidade entre
atividades nos termos da lei, e ndo pode haver:

a) Lugar a vibragdes, ruidos, mau cheiro, fumos, residuos poluentes
ou agravem as condi¢des de salubridade;

b) Perturbagao as condigdes de transito ou de estacionamento, nome-
adamente com operagdes de cargas e descargas;

¢) Atividades que acarretem riscos de toxidade, incéndio ou explosao;

d) A Camara Municipal podera inviabilizar a instalagdo de qualquer
atividade por razodes de incompatibilidade, assim como podera cassar a
respetiva autorizagdo de utilizagdo, no caso de se verificar qualquer uma
das situagdes mencionadas nas alineas anteriores, s6 podendo ocorrer
nas situagdes estabelecidas no artigo 73.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de
16 de dezembro.

CAPITULO I

Categorias funcionais

SECCAO1
Espagos residenciais/Area predominantemente residencial

Artigo 15.°
Identificacido

A Area predominantemente residencial esta identificada na Planta
de Zonamento e corresponde as areas das Edificagdes Existentes e as
destinadas a implantagdo de novas edificagdes, as edificacdes a salva-
guardar e area verde de uso privado.
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Artigo 16.°
Regime, uso e tipologia

1 — A area predominantemente residencial destina-se a localizagao
predominante de atividades residenciais, complementadas com outras
atividades, nomeadamente comerciais, de equipamento, de servigos,
empresariais e industriais, desde que ndo criem condi¢des de incom-
patibilidade com atividade residencial nos termos da lei e do miimero
seguinte.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — A tipologia predominante de edificagdo ¢ a habitagdo coletiva,
sendo no entanto admitidas outras tipologias, desde que, no caso de
edificios mistos, se garantam entradas e acessos separados as habitagdes,
e ainda a existéncia de comércio nos pisos térreos.

5 — (Revogado.)

6 — No caso de substitui¢ao ou demoligdo de edificacdo existente, as
condi¢des de edificabilidade regem-se pelas disposi¢des deste regula-
mento, nomeadamente uso, alinhamento, recuo e afastamento, sendo a
céreea da edificagdo aferida pelo numero de pisos acima do solo referidos
na Planta de Zonamento indicado na edificag¢@o vizinha e cumulativa-
mente nunca podera ser superior a da moda da cércea do arruamento.

7 — E admissivel a flexibilizagdo dos alinhamentos e cérceas pro-
postas na Planta de Zonamento para o quarteirdo q31 (anterior q30)
excluindo a 4rea ocupada pelo edificio a salvaguardar, sendo permitido
outros alinhamentos e cérceas para as edificagdes deste quarteirdo, desde
que ndo seja excedida a area bruta de construcao acima do solo constante
na solucfio urbanistica da Planta de Zonamento de 28,500 m*, nio seja
ultrapassada a cércea de 10 pisos acima do solo, e ndo seja diminuida
a area de utilizagdo publica.

Artigo 17.°
indices

Os indices a observar na Area predominantemente residencial, no-
meadamente o indice de ocupagdo do solo e a densidade habitacional,
s30 os que decorrem diretamente da observancia dos usos, poligono de
implantagdo e numero de pisos indicados na Planta de Zonamento.

Artigo 18.°

Poligonos de implantacio de edificacio, alinhamentos,
afastamentos e recuos

1 — Os poligonos de implantacéo de edificaco, alinhamentos, afas-
tamentos e recuos a observar para as novas edifica¢des correspondem ao
poligono maximo de implantagao para as areas predominantemente resi-
denciais e das edificagdes existentes indicados na Planta de Zonamento.

2 — Os alinhamentos a observar para os passeios, baias de estacio-
namento, faixas de rodagem e jardins, sdo os definidos na Planta de
Zonamento.

3 —E da responsabilidade do interessado o cumprimento dos po-
ligonos de implantagao, recuos e alinhamentos bem como a execucdo
de todas as obras necessarias a sua concretizagao.

4 — Qualquer percurso pedonal publico a criar ou a reconstruir deve
ter uma continuidade de largura nunca inferior a 2,25 m entre qualquer
obstaculo fisico, ndo podendo dispor de qualquer degrau ou outra bar-
reira arquitetonica, a excego dos casos em que imediatamente proximo
exista uma alternativa sem barreiras, devendo os existentes, sempre que
possivel, serem progressivamente corrigidos.

5 — Os passeios marginantes de arruamentos, com ou sem baias de
estacionamento, tém a largura minima de 2,5 m, a excegdo dos casos em
que tal prejudique o funcionamento das faixas de rodagem, devendo os
ja existentes com menor dimensdo, sempre que possivel, ser progressi-
vamente corrigidos para, pelo menos aquele valor.

Artigo 19.°
Profundidade das edificacdes

1 — A profundidade maxima das novas edificacdes ¢ de 17,60 m,
sem prejuizo de casos previstos na Planta de Zonamento, para garantir
a concordancia com edificios existentes, ou de acertos de cadastro desde
que tecnicamente justificados.

2 — A profundidade maxima admitida nas edifica¢des ¢ a definida
pelos poligonos de implantagéo, alinhamentos e recuos referidos no
artigo anterior, a excegdo de caves, que podera ocupar a area total do
lote ou parcela nas condicdes referidas nos artigos 24.° e 25.°

3 — Sao admitidas profundidades superiores parciais, apenas acima
do piso 1, desde que em conformidade com os artigos seguintes.

4 — E interdito o prolongamento ou ampliagao do piso 1 para além
dos poligonos de implantagao, alinhamentos e recuos definidos na Planta
de Zonamento.
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Artigo 20.°
Cérceas das edificacoes

1 — As céreeas das edificagGes sdo as que decorrem diretamente da
observancia no nimero de pisos indicados na Planta de Zonamento,
respeitando a largura dos arruamentos respetivos, excetuando-se os
casos, também constantes da Planta de Zonamento, em que se faz con-
cordancia com as alturas das edificagdes confinantes, com o objetivo
de criar harmonizagao e evitar descontinuidades, e qualquer elemento
de construg@o nao pode exceder os valores fixados pela Servidao Ae-
ronautica constantes na Planta de Condicionantes.

2 — As empenas resultantes de edificios de diferentes alturas séo
obrigatoriamente tratadas, designadamente com materiais de revesti-
mento com caracteristicas idénticas aos das fachadas.

3 — Em qualquer caso, os elementos superiores de fachada e de co-
bertura devem proporcionar os remates arquitetonicos adequados com
os edificios contiguos de construgdo recente, colmatando empenas e
criando harmonizag¢do com as volumetrias existentes.

4 — Para a observancia dessas alturas e do respetivo nimero de pisos,
o pavimento acabado do Piso 1 das edificagdes, implanta-se ao mesmo
nivel do passeio publico frontal no ponto de cota mais elevada no caso
de piso de comércio ou servigos, ou com uma tolerancia de 1 m, no caso
de piso de habitacao.

5 — Nos lotes ou parcelas que venham a ser objeto de substitui¢do de
edificagdes existentes, sdo aplicaveis as regras definidas para as novas
edificagdes dos lotes ou parcelas contiguas, sendo obrigatério que os
logradouros fiquem libertos de edificagdo.

6 — Qualquer elemento de construgdo ndo pode exceder os valores fi-
xados pela Servidao Aeronautica constantes na Planta de Condicionantes.

Artigo 21.°
Andares e corpos recuados

1 — Nao ¢ admitida a edificagcdo de andares recuados, salvo nos
casos seguintes:

a) Para estabelecer concordancia com edificagdes confinantes, na
extensao maxima de 2/3 da frente de construgao, colmatando descon-
tinuidades;

b) Nos quarteirdes 4, 14 e 24, entre as ruas Brito Capelo e Roberto
Ivens, conforme indicado na Planta de Zonamento.

2 — A cobertura quando plana, podera ser utilizada como espago de
lazer, com ou sem sala de condominio e nas seguintes condig¢des:

a) A érea utilizada para o conjunto das fungdes destinadas a maquinaria
e sala de condominio ndo podera exceder 30 % da area da cobertura,
salvo nas situa¢des de pequenas areas, devidamente justificadas;

b) A sala de condominio devera estar recuada relativamente aos planos
de fachada.

3 — Apenas serd admitido o aproveitamento de vdos de coberturas
para zonas comuns de condominio ou com espagos habitaveis ndo aut6-
nomos, intimamente ligados em termos funcionais e de propriedade com
os do piso imediatamente inferior; neste aproveitamento, a area habitavel
far-se-a de forma a cumprirem-se as disposi¢des regulamentares e nas
seguintes condi¢des:

a) Salvo nos casos devidamente justificados, a inclina¢ao das cober-
turas ndo podera ser superior a 25°;

b) Este angulo ¢ determinado entre a intercegdo da face superior da
laje de teto do ultimo piso com a face interior da laje inclinada, devendo
a sua origem ser coincidente com o plano de fachada.

Artigo 22.°

Empenas das Edificacdes

1 — As empenas que fiquem libertas de encostos de outras construgdes
tém de apresentar com a mesma qualidade de acabamento da fachada
da edificacdo voltada ao arruamento.

2 — No caso da cobertura ser acessivel devera ser provida de tapa-
-vistas, ndo podendo exceder 1,50 metros do pavimento da cobertura.

SUBSECCAO I
Edificagdo a Salvaguardar

Artigo 23.°
Identificagdo, regime, uso e tipologia

1 — Na Planta de Zonamento estdo identificadas as edificagdes a
salvaguardar, pretendendo-se que as caracteristicas arquitetonicas sejam
preservadas, com as seguintes regras de edificabilidade.
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2 — Sdo admissiveis obras de conservagao, reconstrugao, altera¢ao e
ampliacdo, no ambito descrito no artigo 4.° — Definicdes e Siglas.

3 — Admitem-se quaisquer usos compativeis com as suas caracteris-
ticas tipologicas e dimensdes do imovel existente, definidos para a drea
predominantemente residencial e para a area de equipamento.

4 — As agoes referidas deverdo ser acompanhadas por um rigoroso
estudo do existente e o projeto devera ser sustentado com critérios téc-
nicos e cientificos, fundamentando a opgéo arquitetonica pautada pela
qualidade e rigor plastico.

5 — Nas edificagdes a salvaguardar ndo sdo admitidas, opgdes de
projeto pautadas por imitagdes ou decalque grosseiro e acritico do antigo,
o falseamento historico, a substituicdo de elementos existentes.

6 — A altura da edificagdo ¢ a volumetria referenciada ¢ a do imével
existente, contudo, nos casos fundamentados e tecnicamente justifica-
dos nos termos do ponto anterior, por motivos de colmatagdo com as
edificagdes confinantes e inser¢do volumétrica e tipologica, podera ser
admissivel a referéncia de altura da edificagdo confinante, e desde que
a solugdo arquitetonica ndo agrida o equilibrio fisico urbano existente,
represente um avango arquitetonico, cultural, tipoldgico e de uso para
o ambiente urbano.

7 — Qualquer interveng¢do de obras nas Edificagdes a Salvaguardar,
s6 ¢ admissivel apos parecer favoravel da Comissao do Patrimoénio
Arquitetonico e Historico da Camara Municipal e do Departamento de
Administragdo do Territorio — Divisdo de Planeamento Urbanistico.

SUBSECCAO 11
Area verde de uso privado

Artigo 24.°
Identificacao

A érea verde de uso privado corresponde essencialmente aos espagos
livres dos interiores dos quarteirdes e esta identificada na Planta de
Zonamento. Sdo areas que estdo diretamente ligadas as edificagdes
inseridas na area predominantemente residencial. E aplicavel o regime
definido no artigo seguinte.

Artigo 25.°
Espacos livres dos interiores dos quarteirdes e logradouros

1 — As areas verdes de uso privado sdo obrigatoriamente destinadas
ao uso coletivo dos respetivos condominios.

2 — Estas areas sdo obrigatoriamente ajardinadas e arborizadas, nao
sendo permitidas novas construgdes ou anexos acima do solo, com as
seguintes excecdes, devendo prevalecer a predominancia da area verde:

a) E admissivel a construgio de pequenos equipamentos desportivos
ou ludicos para recreio e lazer dos condominos, passeios, acessos e clara-
boias de iluminagdo das caves, e desde que o indice de impermeabilizagdo
do solo da area verde privada de cada parcela ndo seja superior a 50 %.

3 — Nestas areas sao admissiveis caves para estacionamento automo-
vel, sendo obrigatorio que a cobertura da cave implantada em area verde
seja revestida com 1 m de terra vegetal e ajardinada, sendo obrigatorio
que essa cobertura ser rebaixada 1 m relativamente a cota do pavimento
do arruamento ou do r/c de forma que a construgo da cave fique com-
pletamente oculta e possa ser ajardinada e arborizada.

4 — O licenciamento de qualquer construgao, em parcela ou lote que
envolva espacos verdes de utilizagdo coletiva que venham a ser de utiliza-
¢do publica ou a integrar no dominio publico municipal, fica dependente
de prévia apresentagdo de um projeto de ajardinamento e arborizagdo.

5 — Excetua-se do uso privado previsto no n.° 1, a area do interior
do quarteirdo q31 (anterior q30) que devera ser privado de uso publico.

6 — O indice de impermeabilizag@o ndo pode ser superior a 50 %,
exceto se para cumprimento do estacionamento previsto no n.° 1 do
artigo 44.° deste regulamento e desde que seja comprovada impossi-
bilidade técnica.

SECCAOTI

Espacgos de uso especial

SUBSECCAO I
Area de equipamento publico
Artigo 26.°

Identificacao

A Area de equipamento piiblico estd identificada na Planta de Zo-
namento.
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Artigo 27.°
Regime, uso e tipologia

1 — As agdes de transformagdo do solo na Area de equipamento
publico, destinam-se a localizagdo exclusiva de equipamentos ptblicos,
de iniciativa municipal e privada.

2 — Na Area de equipamento publico sio permitidos equipamentos
de satde, educativo, desportivo, assistencial, cientifico, recreativo e
cultural.

3 — A natureza dos equipamentos a instalar sera a definir de acordo
com as necessidades funcionais consideradas pela Camara Municipal e
sujeita & aprovagdo pela Assembleia Municipal.

Artigo 28.°
indices

Os indices a observar na Area de Equipamento Publico sdo os se-
guintes:

a) indice maximo de utilizagdo do solo — 2;

b) Indice maximo de ocupagio do solo — 70% da 4rea do terreno;

¢) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo — 70% da area
do terreno.

Artigo 29.°

Poligonos de implantacio, alinhamentos,
recuos e cércea das edificacoes

1 — Os poligonos de implantac¢do, alinhamentos e recuos a obser-
var para as novas edificacdes na Area de Equipamento, sdo os que
decorrerdo do projeto da operagdo urbanistica a aprovar pela Camara
Municipal.

2 — Os alinhamentos a observar para implantagdo dos passeios, nas
baias de estacionamento, nas faixas de rodagem e nos jardins, sdo os
definidos na Planta de Zonamento.

3 — E da responsabilidade do interessado o cumprimento destes
alinhamentos, bem como a execug@o de todas as obras necessarias a
sua concretizagao.

4 — Qualquer percurso pedonal publico a criar ou a reconstruir deve
ter uma continuidade de largura nunca inferior a 2,25 m entre qualquer
obstaculo fisico, ndo podendo dispor de qualquer degrau ou outra bar-
reira arquitetonica, a excec¢ao dos casos em que imediatamente proximo
exista uma alternativa sem barreiras, devendo os existentes, sempre que
possivel, serem progressivamente corrigidos.

5 — Os passeios marginantes de arruamentos, com ou sem baias de
estacionamento, tém a largura minima de 2,5 m, a exce¢@o dos casos em
que tal prejudique o funcionamento das faixas de rodagem, devendo os
ja existentes com menor dimensdo, sempre que possivel, ser progressi-
vamente corrigidos para, pelo menos aquele valor.

6 — A cércea das edificagdes e qualquer elemento de construgéo nao
pode exceder os valores fixados pela Serviddo Aeronautica constantes
na Planta de Condicionantes.

Artigo 30.°
Espacos exteriores

1 — Os espagos exteriores na Area de Equipamento Piiblico, devem
ser adequadamente acabados em termos de pavimentagdo, sem barreiras
arquitetonicas, ajardinados e arborizados, com o méaximo de permeabi-
lidade as aguas pluviais.

2 — O projeto de arquitetura na Area de Equipamento Piblico, deve
incluir sempre um projeto de arborizagdo e ajardinamento e de aces-
sibilidade.

3 — E aplicavel o artigo 35.° deste regulamento, relativo ao estacio-
namento automovel.

4 — A cobertura da cave implantada em area de logradouro e espagos
envolventes tem de ser revestida com 1 m de terra vegetal e ajardinada.
Para isso devera essa cobertura ser rebaixada 1 m relativamente a cota
do pavimento do r/c.

SUBSECCAO II
Area de equipamento/Atividades econémicas
Artigo 31.°

Identificacio

A Area de equipamento/Atividades econémicas esta identificada na
Planta de Zonamento.
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Artigo 32.°
Regime, uso, tipologia e cércea das edificacdes

1 — As agdes de transformagdo do solo na Area de equipamento/Ativi-
dades economicas, destinam-se a localizagdo exclusiva de equipamentos
ou servigos, de iniciativa privada.

2 — As operagdes urbanisticas terdo de ser sempre instruidas previa-
mente através de Pedido de Informagdo Prévia, incluindo estudo prévio
do projeto de arquitetura.

3 — Na Area de equipamento/Atividades econdmicas apenas sdo
permitidos os usos de equipamento e servigos.

4 — A céreea das edificagdes ou qualquer elemento de construgdo ndo
pode exceder os valores fixados pela Serviddo Aeronautica constantes
na Planta de Condicionantes.

Artigo 33.°
Indices

1 — O indice a observar para a Area de equipamento/Atividades eco-
némicas, nomeadamente o indice de ocupagao do solo, é o que decorre
diretamente da observancia dos poligonos de implantagdo e nimero de
pisos indicados na Planta de Zonamento.

2 — Nos casos em que nao esteja definido o previsto no ponto anterior,
aplicam-se os seguintes indices:

a) fndice maximo de utilizagdo do solo — 2;

b) Indice maximo de ocupagdo do solo — 70% da area do terreno;

¢) Indice méximo de impermeabilizagdo do solo — 70% da area
do terreno.

SUBSECCAO III
Edificacbes a salvaguardar/equipamento

Artigo 34.°
Identificacio, regime, uso, tipologia e cérceas das edificacdes

1 — Na Planta de Zonamento estdo identificadas as Edifica¢oes a
salvaguardar/equipamento, pretendendo-se que as caracteristicas arqui-
tetonicas destas edificagdes sejam preservadas, e destinadas ao uso de
equipamento, regendo-se pelas seguintes regras de edificabilidade.

2 — As agdes de transformagao do solo nas edificagdes a salvaguar-
dar/equipamento, do lote ou parcela a que pertencem, destinam-se a
localizagdo exclusiva de equipamentos publicos, de iniciativa municipal
ou privada.

3 — Nas edificagdes a salvaguardar/equipamento sdo permitidos
equipamentos de saude, educativo, desportivo, assistencial, cientifico,
recreativo e cultural.

4 — A natureza dos equipamentos a instalar sera a definir de acordo
com a necessidade da atividade que vier a ser considerada pela Camara
Municipal e sujeita a aprovagdo pela Assembleia Municipal.

5 — As operagdes urbanisticas terdo de ser sempre instruidas previa-
mente através de Pedido de Informagéo Prévia, incluindo estudo prévio
do projeto de arquitetura.

6 — Sao admissiveis obras de conservagao, reconstrugdo, alteragdo
e amplia¢do, com o Ambito descrito no artigo 4.° — Defini¢des, deste
regulamento.

7 — Séo ainda autorizadas operagdes de restauro, em que apenas se
admitem obras de reparagdo, com a manutenc¢do absoluta de todas as
caracteristicas do edificio.

8 — Admitem-se quaisquer usos compativeis com as suas caracte-
risticas tipologicas e dimensdes do imovel existente, definidos para a
area predominantemente residencial e para a area de equipamento, com
excecdo daqueles que constituem incompatibilidade com o PDM.

9 — Qualquer das agdes referidas deverdo ser acompanhadas por
um rigoroso estudo do existente e o projeto devera ser sustentado com
critérios técnicos e cientificos, fundamentando a op¢ao arquiteténica
pautada pela qualidade e rigor plastico.

10 — Nas Edificagdes a salvaguardar/equipamento ndo sdo admiti-
das, op¢des de projeto pautadas por imitagdes ou decalque grosseiro e
acritico do antigo, o falseamento historico, a substituigdo de elementos
existentes.

11 — A cércea da edificag@o é a do imodvel existente, contudo, nos
casos fundamentados e tecnicamente justificados, por motivos de col-
matagdo e inser¢do com as edificagdes confinantes, podera ser admis-
sivel a referéncia de cércea das edificagdes confinantes, e desde que a
solugdo arquitetonica ndo agrida o equilibrio fisico urbano existente e
represente um avango arquitetonico, cultural, tipologico e de uso para
o ambiente urbano.

12 — Qualquer intervengdo de obras nas edificagdes a salvaguar-
dar/equipamento, s6 ¢ admissivel apos parecer favoravel da Comisséo
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do Patrimoénio Arquitetonico e Historico da Camara Municipal e do
Departamento de Administragdo do Territorio — Divisdo de Planea-
mento Urbanistico.

13 — Qualquer elemento de construgdo ndo pode exceder os valores
fixados pela Serviddo Aeronautica constantes na Planta de Condicio-
nantes.

Artigo 35.°
Estacionamento

1 — Além do estacionamento publico indicado na Planta de Zona-
mento, qualquer equipamento incluido nesta subcategoria de uso do
solo, deve assegurar em cave dentro do lote ou parcela que ocupa o
estacionamento suficiente para responder as suas proprias necessidades,
no minimo de um lugar de estacionamento por cada 75 m? de 4rea bruta
total de pisos acima do solo.

2 — Para cumprimento do disposto no numero anterior, devem ser
construidas caves, que no caso de interferirem com as areas verdes de-
vem as coberturas das caves, que excedam o poligono da implantagado
do edificio, serem rebaixadas o necessario para, sobre elas, receberem
pelo menos 1 m de terra vegetal, ajardinamento e arborizagéo.

SUBSECCAO IV
Imével Classificado Equipamento Publico

Artigo 36.°
Identificacio, regime, uso e tipologia

1 — O Edificio da «Real Companhia Vinicolay identificado na Planta
de Zonamento ¢ um imoével Classificado como Monumento de Interesse
Publico pela Portaria n.° 431-B/2013, de 1 de julho de 2013.

2 — Nas areas abrangidas por iméveis classificados e respetivas
zonas de protegdo, todas as intervencdes carecem de parecer prévio
da(s) entidade(s) de tutela, nos termos da lei de bases do patriménio
em vigor.

3 — O Edificio da «Real Companhia Vinicola», ¢ o terreno que faz
parte integrante, destina-se a Equipamento Publico, com os seguintes
indicadores urbanisticos:

a) fndice méximo de impermeabilizagio — 80 % do terreno afeto a
operagdo urbanistica,

b) Indice maximo de implantagdo — 70 % do terreno afeto a operagéo
urbanistica;

¢) Indice maximo de constru¢do — 1,2 do terreno afeto a operagio
urbanistica.

SECCAO III
Espacgo Central

Artigo 36.°-A
Identificacio

O Espago Central esta identificado na Planta de Zonamento corres-
pondendo ao quarteirdo n.° 38.

Artigo 36.>-B
Regime e uso

1 — O Espago Central, com uma area total de 192.891,23 m?, destina-
-se a localizacdo de atividades econdmicas, residenciais e de equi-
pamento em 54 % da sua area, com 103.775,48 m?, de 4reas verdes
conjugadas com equipamento em 46 % da sua area e com 89.115,75 m?
correspondendo as areas de cedéncia 8 CMM no ambito da execucgdo
desta UOPG n.° 2.

2 — Na area de Espago Central com 54 % destinada a atividades
econdmicas, residenciais e de equipamento, deve verificar-se:

a) O indice de utilizagdo do solo de 0,88 do total da area de inter-
vengdo descrita em 1;

b) O indice de utilizagao do solo pode ser majorado em 20 %, apenas
para edifica¢@o de equipamento coletivo de uso publico, de iniciativa
publica ou privada.

3 — Na area de Espago Central com 46 % destinada a areas verdes
conjugadas com equipamento, deve verificar-se:

a) A subdivisdo da area em 25 %, destinada a equipamento de uso
publico, de iniciativa publica ou privada, e os restantes 21 %, a area
verde publica;

b) A érea verde publica referida na alinea anterior ndo deve ser edi-
ficada.
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4 — Em todas as areas deverdo ser previstos os espagos necessarios
a arruamentos, estacionamento, infraestruturas e outros espagos imper-
meabilizados do dominio putblico.

5 — O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo em todas as
areas em que seja possivel edificar é de 0,7.

SECCAO IV

Espacgos verdes

SUBSECGCAO1
Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva — Publicos

Artigo 37.°
Identificacdo

Os Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva — Publicos estdo identi-
ficados na Planta de Zonamento.

Artigo 38.°
Regime e uso

1 — Os Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva — Publicos destinam-
-se a localizac@o exclusiva, quer por iniciativa municipal ou por iniciativa
privada, de jardins e parques urbanos publicos, a utilizar para recreio e
lazer, conforme representado na Planta de Zonamento.

2 — Estes Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva — Publicos sdo
areas obrigatoriamente ajardinadas e arborizadas.

3 — Nao ¢ admitida qualquer edificagdo ou constru¢do, mesmo com
carater precario ou pontual, com a excegdo de rampas de acesso a edificio.

SUBSECCAO II

Espacos Verdes de Utilizagao Coletiva
com Equipamento — Publicos

Artigo 39.°
Identificacio, Regime, Uso e Cércea das Edificacdes

1 — Os Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva com Equipamento —
Publicos, estdo identificados na Planta de Zonamento.

2 — Os Espacos Verdes de Utilizagao Coletiva com Equipamen-
to — Publicos, destinam-se a localizagdo exclusiva, quer por iniciativa
municipal ou por iniciativa privada, de jardins e parques urbanos pu-
blicos, a utilizar para recreio e lazer, conforme representado na Planta
de Zonamento, sendo admissivel a edificagdo de equipamento desde
que fique a predominancia do espago verde publico, ou nos termos
definidos quando integrados nas Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao.

3 — Nos Espagos Verdes de Utilizacdo Coletiva com Equipamen-
to — Publicos, as areas exteriores aos equipamentos sdo obrigatoria-
mente ajardinadas e arborizadas.

4 — E admissivel a construcdo de caves destinada a estacionamento
publico, sendo obrigatorio que a cobertura da cave implantada em area
verde seja revestida com 1 m de terra vegetal e ajardinada. Para isso
devera a essa cobertura ser rebaixada 1 m relativamente a cota do pa-
vimento do arruamento ou do r/c para que a construc@o da cave fique
completamente oculta e possa ser ajardinada e arborizada.

5 — Nas cérceas das edificagdes, qualquer elemento de construgdo,
ndo pode exceder os valores fixados pela Serviddo Aerondutica cons-
tantes na Planta de Condicionantes.

6 — A natureza do Equipamento publico dependera da aprovagio
pela Camara Municipal com as seguintes condig¢des:

a) Podera pertencer ao dominio privado ou publico;

b) A parcela de terreno para a sua implantagdo, serd definida na ope-
ragdo urbanistica com o projeto de arquitetura, e tera de corresponder
exclusivamente a area de implantacdo da construgdo do equipamento;

¢) E aplicavel o indice de implantagdo de 0,20, e de ocupacgéo de 0,40
na area verde com equipamento.

7 — E aplicavel o disposto no ponto 7 do artigo 14.°, deste regula-
mento ndo sendo permitido no entanto o aumento em 30 % da volumetria
ai previsto.

Artigo 40.°
Estacionamento

1 — Além do estacionamento publico indicado na Planta de Zona-
mento, qualquer Equipamento incluido nesta classe de uso do solo, deve
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assegurar em cave dentro do lote ou parcela que ocupa o estacionamento
suficiente para responder as suas proprias necessidades, no minimo de
um lugar de estacionamento por cada 75 m? de 4rea bruta total de pisos
acima do solo.

2 — Para cumprimento do disposto no numero anterior, devem ser
construidas caves, que no caso de interferirem com espagos verdes
devem as coberturas das caves, que excedam o poligono da implantagio
do edificio, serem rebaixadas o necessario para, sobre elas, receberem
pelo menos 1 m de terra vegetal, ajardinamento e arborizagdo. Nao
podem as areas destinadas a estacionamento serem utilizadas para
outros fins.

SUBSECCAO II-A
Espacos verdes de enquadramento — publicos

Artigo 40.°-A
Identificacio

Os Espagos verdes de enquadramento — publicos estdo identificados
na Planta de Zonamento.

Artigo 40.°-B
Regime e uso

1 — Os Espacos verdes de enquadramento — publicos destinam-se
a localizagdo exclusiva de espagos funcionais de enquadramento ao
edificado, podendo incluir passeios, pequenos largos, areas ajardina-
das e arborizadas e rampas de acesso aos edificios, quer por iniciativa
municipal ou por iniciativa privada, conforme representado na Planta
de Zonamento.

2 — Nao ¢ admitida qualquer edificagdo ou construgdo, mesmo com
carater precario ou pontual, com a exce¢do de rampas de acesso a edi-
ficio.

SUBSECCAO I1I

Arruamentos e espagos envolventes

Artigo 41.°
Identificagfo e caracterizagao

1 — Na Planta de Zonamento estdo indicados os reperfilamentos
dos arruamentos existentes e previstos, incluindo os passeios publicos,
as baias de estacionamento e os espagos verdes de utilizagdo cole-
tiva — Publicos.

2 — Nos desenhos designados por Anexos n.° 5 e n.° 6, estdo repre-
sentados os tipos de reperfilamento dos arruamentos, devendo esses
documentos servir de referéncia dos projetos de execug@o.

3 — Todas as ruas na area do Plano devem ser arborizadas.

4 — Os materiais a utilizar no acabamento dos espagos exteriores as
edificagdes sdo os seguintes:

a) Tapete betuminoso ou cubos de granito nos arruamentos, conforme
a sua localizagdo e as indicacdes a fornecer pela cdmara municipal;

b) Cubos de granito nas baias de estacionamento;

¢) Microcubos e guias de granito nos passeios em contacto com baias
de estacionamento ou faixas de rodagem;

d) Microcubo de granito nos percursos e zonas de estar peatonais;

e) Arvores, arbustos, relva, saibro, gravilha, casca de pinheiro, nas
areas ajardinadas.

SUBSECGAO IV
Ribeiro da Riguinha e suas margens

Artigo 42.°
Identificacdo, regime e uso

1 — Esta identificado na Planta de Zonamento o ribeiro da Riguinha
¢ suas margens;

2 — A ocupagdo do leito e margens do Ribeiro rege-se pelo disposto
no Decreto-Lei n.° 468/71 de 5 de novembro, na Lei n.° 58/05 de 29 de
dezembro, Lein.° 54/05 de 15 de novembro e no Decreto-Lei n.° 353/07
de 26 de outubro e ainda o descrito no artigo seguinte.

3 — Na «Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 2», sdo
admissiveis outras tipologias e tragados de renaturalizagdo do ribeiro
da Riguinha que ndo a indicada na Planta de Zonamento.
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SECCAO VI
Estrutura Ecologica

Artigo 43.°
Identificaciio, regime e uso

1 — A Estrutura Ecoldgica na area deste PU integra Espagos Verdes de
Carater Publico e Privado, Espagos Verdes com Equipamento, Recursos
Naturais, Culturais e Patrimoniais (e as areas que lhes sao afetas), que
pelas caracteristicas naturais e ambientais podem representar um carater
estruturante para o sistema ecolégico urbano.

2 — A Estrutura Ecoldgica incide nas categorias de Espagos Verdes,
Espacos de Uso Especial, Espagos Residenciais e Espago Central, sem
prejuizo dos usos e regime definidos para estas areas no Titulo I1I, Capi-
tulo I, Secgdes I, IL, I11, e IV deste regulamento e na Planta de Zonamento.

3 — As areas consideradas como Estrutura Ecologica na area deste PU
estdo identificadas na Planta da Estrutura Ecolégica, e correspondem a
Espagos Verdes de Protegdo, Espagos Verdes de Enquadramento, Espagos
Verdes Estruturantes de Recreio e Lazer, Espagos Verdes Complemen-
tares de Recreio ¢ Lazer, Valores Culturais e Patrimoniais € Zonas de
Cultivo em Meio Urbano.

4 — Espagos Verdes de Protegdo, incidem sobre recursos naturais
especificos e sdo area non aedificandi, sem prejuizo dos regimes espe-
cificos dos solos sobre os quais incidem.

a) Nestas areas a arborizagao e o ajardinamento sdo obrigatdrios
devendo ser adequados (com projeto especifico) aos elementos que
protegem, ndo sendo permitida a impermeabilizagdo do solo.

5 — A area correspondente a naturalizagdo do ribeiro da Riguinha,
nomeadamente as suas margens, ¢ aplicavel o regime do Dominio Hi-
drico referido no artigo 8.° deste regulamento.

a) A area correspondente a naturalizagdo do ribeiro da Riguinha fi-
cara em céu aberto, permitindo a criagdo de um embalce para as aguas.
Nessas areas e nas adjacentes as suas margens indicadas na Planta de
Zonamento, ¢ interdita impermeabilizagao.

6 — Os Espagos Verdes de Enquadramento, constituem areas de pro-
tecdo entre as vias e o edificado e incidem sobre areas cuja localizagdo
¢ determinante para o equilibrio, protecdo e valorizagdo do sistema
ambiental e paisagistico do espago urbano:

a) Qualificam e valorizam a transi¢@o entre diferentes classes e ca-
tegorias de uso do solo, estabelecem a relagdo com a zona costeira, a
estrutura viaria principal e valorizam a relagdo entre o edificado e o
espago publico;

b) Quando incidem sobre espagos residenciais, prevalecem os usos e
regimes de jurisdi¢do vigentes e ainda os definidos neste regulamento
para esses solos e na Planta de Zonamento;

¢) Quando incidem sobre Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva —
Publicos, reforgam o regime definido para estas areas definidos neste
regulamento e constantes na Planta de Zonamento, estabelecendo além
disso a obrigatoriedade de arborizagdo de grande porte e permanente,
para espagos com area superior a 2500 m?, num minimo de 30 % do total.

7 — Espacos Verdes Estruturantes de Recreio e Lazer, integram areas
que pela sua dimensao, caracteristicas naturais e papel na Estrutura Eco-
logica Fundamental do Concelho, apresentam um caréter estruturante
e de valor ambiental para o Sistema ecoldgico urbano. Destinam-se a
utilizagdo coletiva de recreio e lazer:

a) Incidem nesta area de PU, sobre a categoria Espagos Verdes de
Utilizagdo Coletiva e Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva com Equi-
pamentos, sem prejuizo dos usos e regime definidos para estas areas
definidos neste regulamento e na Planta de Zonamento. Na area iden-
tificada como q38 na Planta de Zonamento, deve ser salvaguardado
um corredor verde continuo, que estabeleca uma ligagdo entre Parque
Urbano de Real e o Parque da Cidade do Porto.

8 — Espacos Verdes Complementares de Recreio e Lazer, sdo areas
que contribuem para o equilibrio ecoldgico e para a protecéo, conserva-
¢do e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos urbanos. Destinam-
-se a utilizagdo coletiva, publica ou privada, de recreio e lazer:

a) Incidem nesta area de PU, sobre as categorias Area Verde de Uso
Privado — Logradouro. Reforcam o regime definido para estas areas
definidos neste regulamento e na Planta de Zonamento, estabelecendo
a obrigatoriedade de arborizacdo densa e permanente, nomeadamente
nos espacos interiores dos quarteirdes que sdo destinados a espacos de
lazer condominas e que sdo obrigatoriamente ajardinados e arborizados,
contribuindo de forma muito significativa para o equilibrio ambiental
da area Plano;
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9 — Valores Culturais e Patrimoniais, Imovel em Vias de Classi-
ficagd@o, de Valor Concelhio, a salvaguardar, quando inseridos numa
area verde, deverdo ser preservados e ou requalificadas as areas verdes
existentes, reforcando a estrutura verde existente.

10 — Zonas de Cultivo em Meio Urbano, quintas, quintais, hortas e
jardins, sendo interdito a impermeabilizagao desses solos, devendo ser
reforgada a estrutura verde existente.

11 — As ruas e avenidas existentes e propostas, sdo consideradas
corredores verdes, sendo obrigatoriamente arborizadas com arvores
de médio e grande porte e com o ritmo minimo de plantio, constante
na Planta de Zonamento, cujo projeto de execugdo dessas vias deverdo
integrar um projeto de arborizagdo detalhado.

SECCAO VI
Condigoes Complementares de Edificabilidade

Artigo 44.°
Estacionamento

1 — Além do estacionamento publico indicado na Planta de Zona-
mento e o definido neste regulamento, qualquer nova construgdo deve
assegurar dentro do lote ou parcela que ocupa o estacionamento privado
suficiente para responder as suas proprias necessidades, no minimo de
um lugar de estacionamento por cada 150m2 de area bruta total de pisos
acima do solo, originando pelo menos um lugar de estacionamento por
fogo, por escritorio, por estabelecimento comercial, por outros servigos
e por industria, obrigatoriamente afetos em propriedade, e salvo os casos
mais restritivos referidos neste regulamento.

2 — Excetua-se do referido no nimero anterior, os casos de lotes ou
parcelas com largura igual ou inferior a 12 m.

3 — Se necessario, para satisfagdo do disposto no niimero anterior,
devem ser construidas caves, ndo podendo, em termos de propriedade,
interferir, com espagos do dominio publico municipal, nem podendo as
areas destinadas a estacionamento serem utilizadas para outros fins.

4 — O dimensionamento dos lugares de estacionamento e areas de
manobras das viaturas € o estabelecido no Regulamento da Urbanizagio
e Edificagdo do Municipio de Matosinhos.

Artigo 45.°
Caves e galerias

1 — Nas caves, além dos lugares de estacionamento, dos acessos
e das técnicas necessarias ao funcionamento do edificio, apenas sdo
admitidas arrecadacdes afetas as diferentes propriedades ou fragdes
da edificagdo, ndo podendo aquelas, contudo, prejudicar a criagdo dos
lugares de estacionamento necessarios.

2 — Na perspetiva da salvaguarda da estética urbana e da adequada
inser¢do no ambiente urbano, e quando tecnicamente possivel, a Ca-
mara Municipal pode exigir que as coberturas das caves, que excedam
a profundidade das edificagdes, sejam rebaixadas o necessario para,
sobre elas, receberem pelo menos 1 m de terra vegetal, ajardinamento
e arborizagdo.

3 — O pavimento de galeria confrontante com passeio, existente ou
previsto, imediatamente marginante de faixa de rodagem, com ou sem
baia de estacionamento, ¢, em toda a sua largura e extensdo nivelado,
com o passeio publico, acompanhando a sua pendente, ndo podendo
dispor de qualquer degrau ou outra barreira arquitetonica.

4 — Qualquer galeria em situac¢do de continuidade de outra existente
ou prevista, confinante ou afastada, ndo pode dispor, em toda a sua
largura e extensdo, de qualquer degrau ou barreira arquiteténica ao
nivel do piso, sendo apenas admitidas paredes interrompendo a sua
continuidade, em situagdo provisoria de necessidade de vedacdo de
propriedade confrontante.

5 — As paredes referidas no nimero anterior nao tém carater defini-
tivo, nem apoiar qualquer equipamento ou infraestrutura e seréo obri-
gatoriamente demolidas pelo promotor da edificagio, tendo de constar
em sede do processo de licenga ou comunicagao prévia, aquela situagao
de precariedade, com a aceitac@o da futura demoligdo.

6 — Quando a cobertura das caves, no excedente a implantagdo do
piso 1 (1/c), se encontrar prevista para utilizagdo publica, em conti-
nuidade com outros percursos publicos, o seu acabamento superior ¢
nivelado com esses percursos e passeios marginantes, acompanhando
a sua pendente.

Artigo 46.°
Compartimentos dos lixos

O dimensionamento do compartimento dos lixos ¢ o estabelecido
no Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Ma-
tosinhos.
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Artigo 47.°
Qualidade

Quando um estudo ou projeto, mesmo cumprindo na integra as disposi-
¢Oes do presente Plano de Urbanizagao, se apresente com deficiente qua-
lidade arquitetonica, podendo originar obra suscetivel de manifestamente
afetar a estética da povoagdo, a sua adequada inser¢éo no ambiente urbano
ou a beleza da paisagem, a Camara Municipal pode recusar aprova-lo,
nos termos da legislagdo aplicavel ao licenciamento de obras particulares.

CAPITULO II

Categorias operativas — Unidades operativas
de planeamento e gestio

Artigo 48.°
Ambito, Identificagio, Objetivos

1 — Para efeitos de execugdo do Plano foram definidas duas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao que serfo concretizadas cada uma
delas por uma Unidade de Execucdo, sdo areas estratégicas deste Plano,
estdo regulamentadas cumulativamente pelas regras expressas neste
Capitulo e encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento.

2 — Com o objetivo de serem realizadas intervengdes integradas
de conjunto no respeito pelo desenho urbano considerado mais ade-
quado, em situagdes «desligadas» da divisdo fundiaria, estdo definidas
duas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo neste Plano, com
o objetivo de serem disponibilizadas Espagos Verdes de Utilizagao
Coletiva — Publicos com dimensdes razodveis, complementados com
Equipamentos Publicos e Areas Predominantemente Residenciais.

3 — Unidades Operativas de Planeamento e Gestio pretendem ga-
rantir intervengdes integradas de conjunto, obrigando a elaboragdo de
projetos ou operagdes urbanisticas para essas areas, na figura de projeto
de loteamento ou de reparcelamento, de forma a assegurar o desenvol-
vimento urbano harmonioso, a justa reparticdo de beneficios e encargos
pelos proprietarios e a disponibilizacdo de terrenos destinados a espago
publico, equipamentos e areas verdes publicas e privadas.

4 — Nas Plantas de Zonamento e de Apresenta¢do, bem como nas
plantas n.”* 13 e 16 das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao,
estdo identificadas e delimitadas as Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestdo estando ja definido o desenho urbano na UOPG n.° 1.
Séo identificados todos os prédios abrangidos e os usos do solo. Além
do Sistema de Execugao aplicavel a cada Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo, estdo definidos os indicadores urbanisticos e os
principios da distribuigdo perequativa de beneficios e encargos entre
0s proprietarios.

Artigo 49.°
Sistema perequativo, contratualizacio

1 — As operagdes urbanisticas necessarias para a concretizagdo do
desenho urbano estabelecido neste Plano de Urbanizagdo para as Uni-
dades Operativas de Planeamento e Gestdo s6 podem ser autorizadas
apos o estabelecimento perequativo a estabelecer em cada Unidade
de Execucdo entre os proprietarios ou investidores que se associem,
sendo obrigatoria a celebracdo de contratos no ambito dos quais sera
estabelecida a distribui¢@o de beneficios e encargos.

2 — Nesses contratos devem ser devidamente identificados os elemen-
tos imprescindiveis para a concretizagdo de forma conjunta das operagdes
urbanisticas, e que tera por base o reparcelamento de toda a area de cada
Unidade de Execugo. Deve constar a area (aferida em levantamento
atualizado) ou o valor dos prédios com que cada proprietario entra na
operacdo de reparcelamento, e quando ndo se trate de proprietario, o valor
do capital a investir ou da obra a realizar na concretizagdo da operacao;
os beneficios que s@o caracterizados com a operagao urbanistica, os
m? de construgdo que a mesma contém e que serdo distribuidos pelos
interessados na proporg¢do das suas entradas; os encargos que cada um
tera de assumir na proporg¢ao dos beneficios que lhes cabem; o eventual
acerto e de redistribui¢do de beneficios daqueles que ndo possuam ou
ndo queiram assumir a totalidade dos encargos que lhes cabe assumir;
a distribuigio dos lotes ou m? de construgo resultantes da operagdo de
reparcelamento pelos interessados.

Artigo 50.°

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao n.° 1
(Anexo n.° 1, desenho n.° 13 e Planta de Zonamento)
1 — Sistema de Execugao:

a) O Sistema de Execugéo aplicavel ¢ o da Compensagao e Coope-
ragdo (artigo 122.° e artigo 123.° do Decreto-Lei n.® 46/2009 de 20 de
fevereiro);
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b) O direito concreto de construir desta Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo esta localizado e concentrado na 4rea indi-
cada na Planta desta Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo,
sendo obrigatorio o cumprimento do poligono de implantagdo de
edificacdo, alinhamentos, afastamentos, recuos, que correspondem
ao poligono maximo de implantagdo, e numero de pisos nela pre-
vistas para a edificag@o. O direito concreto de construir depende da
celebrag@o de contrato de urbanizacdo no qual sera estabelecida a
distribui¢do dos beneficios e dos encargos entre todos os proprie-
tarios de terrenos inseridos na Unidade de Execucdo a elaborar,
(excetuando o proprietario da area correspondente ao Antigo Leito
Ferroviario da APDL, que ¢ a Camara Municipal), ficando obriga-
dos a prestar ao municipio a compensacdo através da cedéncia das
areas de terreno identificadas como Espacos Verdes de Utilizagdo
Coletiva com Equipamento — Publicos. O contrato de urbanizagao
pode ser dispensavel se a urbanizagao conjunta for exercida apenas
por 1 proprietario;

¢) No caso de ndo haver acordo entre os proprietarios, ou nao que-
rerem associar-se, a Camara Municipal podera disponibilizar-se para
substitui-los, podendo exercer o direito de expropriagdo no caso de a
Camara considerar de utilidade publica a concretizagdo do Plano e da
Unidade de Execugdo a elaborar;

d) Quando se verifique necessario exercer esse direito em relagao
a um ou mais prédios de diversos proprietarios, pode a Camara Mu-
nicipal promover o sistema de cooperagdo ou o sistema de imposicdo
administrativa, bem como apresentar uma proposta de acordo para
estruturagdo do reparcelamento e execug@o da Unidade de Execugdo
a elaborar.

2 — Principios da distribui¢do perequativa de beneficios e encargos:
2.1 — Os beneficios dos privados, programados pelo Plano sdo os
seguintes:

a) Aplicagdo do indice médio de utilizagdo de 0,73, destinado a area
predominantemente residencial — Valor fixo de direito abstrato de
construir em cada propriedade;

b) Aplicagdo do indice médio de utilizagdo de 0,27 destinado a area
de construgdo para equipamento — Valor fixo de direito abstrato de
construir em cada propriedade;

2.2 — Os encargos dos privados, programados pelo Plano sdo os
seguintes:

a) Cedéncia das areas de terreno identificadas na Planta desta Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao designadas como Espacos Verdes
de Utilizagdo Coletiva com Equipamento — Publicos;

b) Entregar ao Municipio essas areas infraestruturadas de acordo com
o projeto da operagdo urbanistica;

¢) Todos os custos e encargos decorrentes das operagdes urbanisticas;

d) A reparti¢do dos custos ou encargos serdo realizados conjuntamente
por acordo com os proprietarios mediante a propor¢ao do direito abstrato
de construir em cada propriedade.

3 — (Revogado.)

4 — Sao admissiveis operagdes urbanisticas nos edificios existentes,
nos termos do n.° 7 do artigo 14.° deste regulamento, ainda que fora do
ambito da execucao da UOPG.

Artigo 51.°
(Revogado.)

Artigo 52.°
(Revogado.)

Artigo 53.°

Unidade Operativa de Planeamento e Gestio n.’ 2
(antiga UOPG n.’ 4) (Anexo n.° 2,
desenho n.° 16 e Planta de Zonamento)

1 — Termos de referéncia:

a) Qualificag@o da area central num espago economicamente com-
petitivo no contexto metropolitano, através da fixagdo de atividades
econdmicas de carater inovador associadas a equipamentos publicos, de
iniciativa publica ou privada, ¢ a espagos publicos de encontro e lazer,
qualificando esta area como central,

b) Valorizagao das condi¢des naturais existentes, do ribeiro da Rigui-
nha, do bosquedo existente, e da aptiddo natural do solo;
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¢) Dignificar o aglomerado habitacional urbanisticamente degra-
dado, localizado na frente da circunvalagdo, quer por relocalizagdo ou
reabilitagdo;

d) Espaco urbano inclusivo, tanto socialmente como sob o ponto de
vista da mobilidade.

2 — Requisitos conceptuais a tomar em considera¢do na implemen-
tacdo de solucdes e desenho urbano para o local:

a) Av. D. Afonso Henriques como principal via representativa e es-
truturante da solugéo;

b) Alameda Eugénio de Andrade como via de caréter funcional, de
atravessamento da Matosinhos até ao IP4, e paralelamente de ligacdo
ao Parque de Real;

¢) Localizagdo estratégica das areas verdes de utilizagdo coletiva e
equipamentos como estruturantes do espago urbano: devem estabelecer
relagdes diretas com a Av. D. Afonso Henriques, sem deixar de estabe-
lecer corredores verdes com o Parque de Real,

d) Ligacao viaria entre a Av. Eugénio de Andrade e a Av. D. Afonso
Henriques;

e) Garantir um continuo ambiental entre o Parque da Cidade do Porto
e o Parque Urbano de Real;

/) Inclusdo de mobilidade clicavel;

2) Repercussido da métrica da malha urbana de Matosinhos sul.

3 — Os Parametros urbanisticos para a UOPG n.° 2 encontram-se
dispostos no artigo 36.°-B, deste regulamento.
4 — Sistema de Execugdo:

a) O Sistema de Execugao aplicavel ¢ o da Cooperagéo (artigo 122.°
do Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro);

b) A iniciativa de execugdo desta Unidade operativa de planeamento
e gestdo ¢ dos privados podendo a Cadmara Municipal substituir os
proprietarios que ndo queiram associar-se;

¢) O direito concreto de construir desta Unidade operativa de pla-
neamento e gestdo estd localizado e concentrado numa area indicada
na planta desta Unidade operativa de planeamento e gestdo, sendo
obrigatorio o cumprimento do poligono de implantagdo de edificagdo,
alinhamentos, afastamentos, recuos que correspondem ao poligono ma-
ximo de implantagdo e nimero de pisos nela previstas para a edificagao.
O direito concreto de construir depende da celebragdo de contrato de
urbanizagdo no qual sera estabelecida a distribui¢do dos beneficios e
dos encargos entre todos os proprietarios de terrenos inseridos na Uni-
dade de Execugdo a elaborar, ficando obrigados a prestar ao municipio
a compensagao através da cedéncia das areas de terreno identificadas
como Area Verde com Equipamento e Passeios Publicos. O contrato de
urbanizagdo pode ser dispensavel se a urbanizagio conjunta for exercida
apenas por 1 proprietario;

d) No caso de ndo haver acordo entre os proprietarios, ou ndo que-
rerem associar-se, a Camara Municipal podera disponibilizar-se para
substitui-los, podendo exercer o direito de expropriagdo no caso de a
Camara considerar de utilidade ptblica a concretizagdo do Plano e da
Unidade de execug@o a elaborar;

e) Quando se verifique necessario exercer esse direito em relagdo a
um ou mais prédios de diversos proprietarios, pode a Camara Municipal
promover o sistema de cooperagao ou o sistema de imposi¢ao adminis-
trativa, bem como apresentar uma proposta de acordo para estruturagio
do reparcelamento e execucdo da Unidade de Execucdo a elaborar;

/) A execugdo do Plano correspondente a area a sul desta UOPG
n.° 2 (anterior UOPG n.° 4), relativa a demoli¢do ou reconversdo do
casario desqualificado ai existente, sera da responsabilidade da Camara
Municipal, que procedera as expropriagdes e demoligdes necessarias a
implementagdo da solucdo a encontrar para esta UOPG, sendo o prazo
de execugdo determinado pelos termos de execugdo do contrato de
urbanizagéo referido na alinea c).

5 — Principios da distribuigdo perequativa de beneficios e encargos:

a) O beneficio dos privados, programado pelo Plano ¢ a aplicagao
do indice médio de utilizagdo de 0,88, destinado a area Predominan-
temente Residencial — Valor fixo de direito abstrato de construir em
cada propriedade;

b) Os encargos dos privados, programados pelo Plano séo os se-
guintes:

b1) Cedéncia das areas de terreno identificadas na Planta desta
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, designadas como Area
Verde com Equipamento e Passeios Publicos, como Area verde de uso
Publico incluindo a renaturalizag@o da ribeira entubada existente, e
Arruamentos;
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b2) Entregar ao Municipio essas areas infraestruturadas de acordo
com o projeto da operagao urbanistica;

b3) Todos os custos e encargos decorrentes das operagdes urba-
nisticas;

b4) A reparticdo dos custos ou encargos serdo realizados conjunta-
mente por acordo com os proprietarios mediante a proporgao do direito
abstrato de construir em cada propriedade.

TiTULO IV
Disposigoes finais

Artigo 54.°
Estrada Exterior da Circunvalacido

As agdes de uso, ocupagdo e transformagao do solo dentro desta area
deverao ser precedidas de consulta a entidade responsavel pela elabora-
¢éo do Projeto de Reconversdo da Estrada Exterior da Circunvalagao.

Artigo 55.°
Area do antigo canal ferroviirio de Leixdes

As acdes de uso, ocupagdo e transformagdo do solo dentro desta
area deverdo ser precedidas de consulta &8 Administragao dos Portos do
Douro e Leixdes.

Artigo 56.°
Seguranca contra incéndios

1 — Todos os projetos de obras de urbanizacdo, de infraestruturas e
de edificagdes observardo a legislacdo aplicavel contra incéndios, em
especial o Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro ¢ a Portaria
n.° 1532/2008 de 29 de dezembro;

2 — A colocagdo de hidrantes na area de intervengdo, ao longo de
arruamentos e na envolvente de edificacdes, ¢ da responsabilidade dos
promotores dos empreendimentos e a sua localizagdo e quantificagdo
¢ definida pelos servigos municipalizados respetivos, observando a
legislagdo e regulamentos aplicaveis.

Artigo 57.°
Execucio do Plano

1 — O sistema de execug@o aplicavel ao Plano € o estabelecido de
acordo com os pontos seguintes, com a exce¢do das Unidades Ope-
rativas de Planeamento e Gestdo em que € aplicavel conforme mais
adequado, o sistema de compensag@o de cooperagdo e de imposi¢do
administrativa.

2 — Atendendo a que os terrenos localizados dentro da area de inter-
vengdo sdo na quase totalidade privados e tendo em conta o principio
geral de edificabilidade estabelecido no plano, o processo de substituigao
e de transformagdo urbano sera essencialmente protagonizado pelos
promotores privados.

3 — As obras de infraestruturas, de pavimentagao, de arranjos urbanis-
ticos e paisagisticos, de demoli¢ao e de construgdo dos edificios sdo da
total responsabilidade dos particulares, realizar-se-ao dentro dos prazos
das respetivas licengas a emitir pela Camara Municipal.

Artigo 58.°
Alteracdo ao Plano Diretor Municipal

Na area de intervengdo definida na Planta de Zonamento valem as
regras do presente Plano, substituindo-se ao disposto no Plano Diretor.

Artigo 59.°
Omissoes

Nos casos omissos observa-se o disposto no Plano Diretor Municipal,
no Regulamento de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Matosi-
nhos, no RGEU e na demais legislagdo e regulamentos aplicaveis.

Artigo 60.°
Vigéncia
Este regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicita-

¢do no Didrio da Republica e vigorara até a sua revisdo ou suspensio
nos termos legais.
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ANEXO

Parametros de dimensionamento das areas destinadas
a implantagao de equipamentos de utilizagao
coletiva e espacgos verdes de utilizagao coletiva

Espacos verdes @ de mifizagio

Erjuipaments de utilizayio
colectiva i

lipa de ocupzgda colestiva

Habitagio em moradia immitamiliar . . . . 28 m¥/foge 35 m¥logu

Habitagdo calectiva .. ... .o.... oo |28 m¥M 120 m® & c. hab. | 35 m¥120 m” a. ¢, hab.

COMEITIO . ..o vie it e aen s 28 m%100 m® a. ¢. com.| 23 m¥100 n’ 4. c. com.

g e - e 28 %100 net a. ¢ serv | 25 mE 10 m? a. 6. serv.

23100 m® a. ¢ ind/| 10 m¥100 m* &, ¢. ind/
armaz. - armaz.

Indistria e on ammazéns . .....o.oo... .

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

28744 —http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 28744 1.jpg
28756—http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_zonamento 28756 2.jpg

28756 —http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_zonamento 28756 3.jpg
608531093

MUNICIPIO DO MONTIJO

Aviso n.° 3746/2015
Discussao Publica

Alteracao ao alvara de loteamento n.° 276/00

Nuno Ribeiro Canta, Presidente do Municipio de Montijo:

Torna Publico que, para efeitos do disposto no artigo 27.° do Decreto-
-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo dada pelo Decreto-
-Lein.® 26/2010, de 30 de margo, conjugado com disposto no artigo 77.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, ira decorrer, a partir do
5.° dia apds a publicacdo deste aviso no Didrio da Republica, por um
periodo de 22 dias, a discussdo publica relativa ao pedido de alteragdo ao
alvara de loteamento n.° 276/00, registado em nome de Caixa Geral de
Depositos, S. A. (Processo 1-7/14), que tem como objeto os prédios sitos
na Rua de Santo Anténio, Figueira da Vergonha, Unido das freguesias de
Atalaia e Alto Estanqueiro/Jardia, descritos na Conservatoria do Registo
Predial de Montijo, sob os n.”*480/20001109 e 483/20001109, e inscri-
tos na matriz predial urbana sob os artigos 749 e 726, respetivamente.
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Durante este periodo os interessados poderao proceder a formulago
de sugestdes e observagdes, bem como a apresentacdo de reclamagdes
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas.

A alteragdo versa acerca de aumento da area de cave para estacio-
namento.

O processo podera ser consultado todos os dias uteis, das 9 horas as
16 horas na Divisdo Planeamento do Territorio € Urbanismo, sito no Edi-
ficio da Camara Municipal de Montijo, na Av. dos Pescadores — Montijo,
¢ as sugestdes ou reclamagdes dos interessados deverdo ser apresentadas
por escrito, através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara,
identificando devidamente o seu subscritor e entregue pessoalmente ou
remetido através do correio ao servigo acima mencionado.

Para constar e devidos efeitos se publica este aviso e outros que irdo
ser afixados nos lugares de estilo.

25 de fevereiro de 2015. — O Presidente do Municipio, Nuno Ribeiro
Canta.
308472328

Aviso n.° 3747/2015
Discussio Publica

Alteragao ao alvara de loteamento n.° 284/01

Nuno Ribeiro Canta, Presidente do Municipio de Montijo:

Torna Publico que, para efeitos do disposto no artigo 27.° do Decreto-
-Lein.® 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 26/2010, de 30 de margo, conjugado com disposto no artigo 77.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagido dada pelo Decreto-
-Lein.® 46/2009, de 20 de fevereiro, ira decorrer, a partir do 5.° dia apos
a publicacdo deste aviso no Didrio da Republica, por um periodo de
22 dias, a discussao publica relativa ao pedido de alteragdo ao alvara
de loteamento n.° 284/01, registado em nome de Abilio Antonio Batista
Gomes (Processo 1-3/13), que tem como objeto o prédio sito em Vaza
Borrachas, Rua da Oficina, Lote 19 da Unido das freguesias de Atalaia
e Alto Estanqueiro/Jardia e concelho de Montijo, descrito na Conserva-
toria do Registo Predial de Montijo, sob o n.® 847/20101123 e inscrito
na matriz predial urbana sob o artigo 1437-P.

Durante este periodo os interessados poderao proceder a formulago
de sugestdes e observagdes, bem como a apresentagdo de reclamagdes
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas.

A alteracdo versa acerca de aumento de area de construgdo para
edificagdo destinada a anexo/garagem.

O processo podera ser consultado todos os dias tteis, das 9 horas
as 16 horas na Divisdo Planeamento do Territorio e Urbanismo, sito
no Edificio da Camara Municipal de Montijo, na Av. dos Pescado-
res — Montijo, e as sugestdes ou reclamagdes dos interessados de-
verdo ser apresentadas por escrito, através de requerimento dirigido
a Presidente da Camara, identificando devidamente o seu subscritor
e entregue pessoalmente ou remetido através do correio ao servigo
acima mencionado.

Para constar e devidos efeitos se publica este aviso e outros que irfio
ser afixados nos lugares de estilo.

9 de margo de 2015. — O Presidente do Municipio, Nuno Ribeiro
Canta.
308498249

Declaragao de retificagdo n.° 253/2015
Por ter sido publicado com inexatiddo no Didrio da Republica, n.° 20,
2. série, de 2015/01/29, o Aviso n.° 1076/2015, retifica-se 0 mesmo.
Assim, onde se 1é:
«Artigo 31.°

Edificacio no espaco agricola



