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1. ENTIDADE CONTRATANTE
O presente concurso é promovido pelo Municipio de Matosinhos e dirigido pela Dire¢do Municipal de
Servigos Partilhados, Divisdo de Servigos Juridicos Contencioso e Patrimonio.

2. IDENTIFICAGAO DO CONCURSO

O presente concurso tem por objeto o arrendamento do estabelecimento de restauragao e bebidas sito
no Edificio da Nova Centralidade, na unido de freguesias de S. Mamede de Infesta e Senhora da Hora,
que integram os espagos abaixo mencionados:

Area Coberta 358m?2

3. VALOR BASE DA RENDA

O valor base de renda é de 500,00€ mensais a que acrescera o IVA a taxa legal em vigor, ndo sendo
admitidas propostas com valor inferior.

4. CONCORRENTES

4.1 S6 serao admitidas a concurso pessoas singulares ou coletivas que fagam prova da sua aptidao,
com base em critérios de capacidade profissional, técnica e financeira.
4.2 Para efeito do disposto no numero antecedente, os concorrentes deverao apresentar os seguintes
documentos, pela ordem indicada:
a) Declaracdo elaborada nos termos do modelo constante do Anexo [;
b) Copia do bilhete de identidade e do cartdo de contribuinte (pessoa singular), certidao perma-
nente, ou respetivo cddigo de acesso (pessoa coletiva);
c) Declaragao elaborada nos termos do modelo constante do Anexo lI;
d) Curriculum Vitae com indicagc&o da experiéncia profissional e habilitagdes profissionais do con-
corrente;

4.3 os documentos sao obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa. No entanto, quando estive-
rem redigidos noutra lingua, deverdo ser acompanhados de tradugédo devidamente legalizada ou em
relagao a qual declare aceitar a sua prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.
4.4 O Municipio de Matosinhos pode, a qualquer momento, exigir a apresentacdo de documentos com-
provativos das declaragbes prestadas pelos concorrentes.

4.5 A prestacdo culposa de falsas declaragbes pelos concorrentes determina, consoante os casos, a
rejeicdo da respetiva proposta, a exclusao do concorrente em causa ou a invalidade de adjudicacao e
dos atos subsequentes.

4.6 Quando se exigir documento oficial que o concorrente ndo possa apresentar, por motivo alheio a
sua vontade, pode o0 mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita prova de que aquele foi
solicitado em tempo util junto da entidade competente para a sua emisséo, nos termos do Cddigo do
Procedimento Administrativo.

5. PROPOSTAS

5.1 As propostas, elaboradas de acordo com o modelo constante do Anexo lll, deverao ser redigidas
em lingua portuguesa, e datilografadas sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas. Todas as folhas
deverao ser numeradas sequencialmente e rubricadas.

5.2 As propostas serdo assinadas pelo concorrente ou por seu representante devendo, neste caso,
juntar-se documento que confira poderes bastantes para o efeito.

5.3 As propostas deverao ser instruidas com:

a) Descrigao da tipologia e caracteristicas do servigo a instalar explicitando o conceito de proposta
de exploragéo;
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b) Breve esboc¢o do espaco fisico da exploragdo explicitando como sera organizado o espago
comercial;
c) Valor de renda proposta, sendo que o valor base da renda sera de 500,00€ (quinhentos euros)

5.4 Nao serdo admitidas propostas variantes ou com condigdes divergentes das aqui previstas.

5.5 Da-se aqui por reproduzido o disposto nos pontos 3.3, 3.4, 3.5 e 3.6, do presente Programa de
Concurso.

6. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS E DEMAIS DOCUMENTOS

6.1 Os documentos referidos no ponto 3.2 deverao ser encerrados em sobrescrito opaco e fechado, no
rosto do qual deve ser escrita a palavra “DOCUMENTOS”, o nome ou denominagéo do concorrente e
a designagao do concurso.

6.2 Em sobrescrito com as caracteristicas indicadas no nimero anterior, deverdo ser encerrados a
propostas e os documentos que a instruem (cf. Ponto 4), no rosto do qual deve ser escrita a palavra
“PROPOSTA”, o nome ou denominagéo do concorrente e a designagdo do concurso.

6.3 Os sobrescritos a que se referem os nimeros anteriores deverdo ser encerrados num terceiro,
fechado e lacrado que se denominara “SOBRESCRITO EXTERIOR”, em cujo rosto se identificara o
concurso, a designagao da entidade contratante a denominac¢ao da entidade concorrente.

6.4 Se o sobrescrito exterior ndo estiver lacrado e assinalado de acordo com as instrugbes suprarrefe-
ridas, o concorrente ndo sera admitido, ndo se assumindo a responsabilidade por qualquer extravio de
documentos ou pela sua abertura prematura.

6.5 sob pena de nao ser admitido ao concurso, o concorrente nao podera incluir no primeiro dos so-
brescritos (referidos em 5.1) qualquer documento que, pelo seu conteudo, permita conhecer, direta ou
indiretamente, os termos da proposta.

6.6 Caso a proposta ou os documentos apresentados ndo estejam conforme as instrugdes constantes
do presente Programa, o concorrente sera excluido do concurso, nomeadamente se apresentar valor
de renda mensal inferior a 500,00€ (quinhentos euros).

7. ESCLARECIMENTOS

7.1 Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagao dos elementos patenteados
deverao ser solicitados, por escrito, no primeiro ter¢o do prazo fixado para a apresentagao das propos-
tas, a Diregdo Municipal de Servigos Partilhados — Divisdo de Servigos Juridicos Contencioso e Patri-
monio, sita no Edificio dos Pagos do Concelho — 2° Piso; Telefone: 229390900; Fax: 229351645; E-
mail: mail@cm-matosinhos.pt.

7.2 A comunicacgao dos esclarecimentos sera efetuada, por escrito, a entidade que os solicitou, até ao
segundo tergo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas.

7.3 Dos esclarecimentos prestados juntar-se-a cépia as pecgas patenteadas em concurso.

8. VISITA DAS INSTALAGCOES

Os interessados poderao visitar as instalagdes durante o periodo para apresentagdo das propostas,
devendo para o efeito dirigir-se Dire¢ao Municipal de Servigos Partilhados — Divisao de Servigos Juri-
dicos Contencioso e Patrimonio, sita no Edificio dos Pagos do Concelho — 2° Piso; Telefone:
229390900; Fax: 229351645; E-mail: mail@cm-matosinhos.pt. para agendar marcagio de visita ao
local.

9. APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

9.1 As propostas poderao ser apresentadas todos os dias uteis, das 9:00h as 17:00h, na Divisdo —
Divisdo de Servicos Juridicos Contencioso e Patriménio de, 2° Piso, Pagos do Concelho, Av. D. Afonso
Henriques, 4454-510 Matosinhos, ou enviadas por correio para o mesmo endereco.

9.2 A data limite para apresentagéo das propostas € no dia util imediatamente anterior ao do ato publico,
pelas 15H00.
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9.3 Se o0 envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente devera tomar as diligéncias necessarias
a fim de que a proposta dé entrada nos Servigos até a data/hora limite indicada no numero anterior,
sendo o unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem.

9.4 Se for necessario proceder a prorrogagao do prazo para apresentagao das propostas sera feita a
divulgacao desse ato, através da publicagdo de novo aviso.

10. ACTO PUBLICO

10.1 A abertura das propostas sera feita, em sesséo publica, no dia util seguinte ao fim do prazo de
entrega das propostas as 10H00, na Sala de Sessdes da Camara Municipal, perante o juri designado
para o efeito.

10.2 Poderao assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os concorrentes
ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito, bastando, no caso de titular de
empresa em nome individual, a exibigao do respetivo bilhete de identidade.

10.3 Se, por motivo justificado, n&o for possivel realizar o ato publico do concurso na data fixada todos
os concorrentes serdo notificados da nova data e horario da realizagao deste ato.

11. PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS

11.10 prazo de validade das propostas é de 60 dias, contados a partir da data do ato publico do con-
curso.

11.2 O prazo de manutengao das propostas considera-se prorrogado por mais 60 dias, se os concor-
rentes nada requererem em contrario.

12. CRITERIOS DE ADJUDICAGAO

12.1 O critério de adjudicagéo sera o da proposta mais vantajosa para os interesses visados pelo Mu-
nicipio de Matosinhos, tendo em conta os seguintes fatores e ponderagdes:

a) Valor de renda oferecido - ponderagéo 60%

Valor de renda de concessao

oferecido Pontuacao

>500€<525€

>525€<550€

>550€<575€
>575€

N O W -~

b) Projeto de exploragéo - ponderacéo 40%

Devera ser elaborada carta de intengao, explicitando o conceito da proposta de exploragao, a sua
concretizagao e aplicagdo. Sera considerada a originalidade, diversidade, inovacgao e pertinéncia
da solugao proposta para o espacgo. Devera ainda ser entregue breve esbogo do espaco fisico da
exploracao explicitando como sera organizado o espago comercial (equipamentos, exposi¢ao de
produtos, elementos decorativos). Sera considerada a originalidade e adequagao ao espaco fisico

envolvente, da proposta apresentada, que sera pontuado de acordo com o quadro infra:
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Projeto de exploragéo Pontuagao
Insatisfatorio 1
Satisfatorio 3
Bom 5
Muito Bom 7

12.2 Critério de desempate

Em caso de empate vencera o concorrente que oferecer valor de renda mais elevado.

13. APRECIAGAO DAS PROPOSTAS

13.1 As propostas apresentadas pelos concorrentes serdo apreciadas por um Juri, designado para o
efeito, composto, no minimo, por trés elementos.

13.2 Sempre que, na fase de apreciagao das propostas, aquele Juri tenha duvidas relativamente aos
documentos ou proposta de qualquer dos concorrentes, podera exigir-lhes, ou mesmo solicitar a outras
entidades, todos os elementos e documentos de informacéo, inclusive de natureza contabilistica, indis-
pensaveis para o esclarecimento dessas duvidas.

13.3 O Juri elaborara um relatério final devidamente fundamentado sobre o mérito das propostas orde-
nando-as, para efeitos de adjudicacéo, de acordo com os critérios estabelecidos no ponto 11 do pre-
sente Programa de Concurso.

14. AUDIENCIA PREVIA

Antes de proferir a decisdo de adjudicar a entidade contratante procedera a audiéncia prévia, nos ter-
mos dos art.° 121° e ss. do Cddigo do Procedimento Administrativo.

15. ADJUDICAGAO

15.1 A adjudicacao sera notificada ao concorrente preferido, determinando-se-lhe simultaneamente
que, no prazo de 10 dias, a contar da data de notificagao, comprove prestacdo da caugao referida no
ponto 16.

15.2 Logo que proceda nos termos do ponto 14. a adjudicagéo sera notificada aos restantes concor-
rentes, sendo-lhes igualmente, comunicado o local onde o processo podera ser consultado, nos dez
dias posteriores a notificagao.

15.3 A adjudicagéo ficara sem efeito quando o concorrente cuja proposta foi preferida, ndo proceda nos
termos do ponto 16.1, salvo prove ter sido impedido por facto independente da sua vontade, que seja
considerado justificagcao bastante.

16. CAUGAO CONTRATUAL

16.1 O adjudicatario garante a boa execugao das condigdes contratuais, mediante a prestagao e uma
caucgao de valor correspondente a dois duodécimos do valor anual da renda, através de depdsito em
dinheiro, seguro-caugédo ou garantia bancaria auténoma e “a primeira solicitagdo” de acordo com a
minuta constante do Anexo IV.

16.2 A caugao prestada sera mantida até ao termo do arrendamento.

16.3 O adjudicatario devera reconstituir integralmente a caugéo, nos 10 dias seguintes a comunicagao
que para o efeito Ihe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer importancias.
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17. CELEBRAGAO DO CONTRATO

17.1 O contrato sera celebrado, em data e hora a designar pelo Municipio de Matosinhos, sendo o
adjudicatario notificado por carta registada com aviso de receg¢do, com a antecedéncia minima de 8
dias.

17.2 No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local fixado
para o efeito (salvo prove que tal ocorreu por motivo que Ihe ndo seja imputavel e que seja considerado
justificagdo bastante), ou tendo comparecido, se recuse a assinar o contrato, a adjudicagao sera con-
siderada sem efeito, revertendo a caugao prestada a favor do Municipio de Matosinhos.

18. FORO COMPETENTE
O Tribunal competente para julgar eventuais litigios € o Tribunal da Comarca Porto.
19. DISPOSIGOES FINAIS

19.1 Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso e Caderno de Encargos e
se nao mostrar incompativel com o clausulado e especificidade dos mesmos documentos, observar-
se-a o disposto na Lei n°® 31/2012 de 14 de agosto que altera o NRAU e demais legislacéo aplicavel, e
no Cdédigo do Procedimento Administrativo, com as devidas adaptagées. Supletivamente e com as ne-
cessarias adaptagdes serdo aplicadas as disposi¢cdes do Cédigo dos Contratos Publicos.

19.2 O cdmputo dos prazos referidos nos presentes Programa de Concurso e Caderno de Encargos,
faz-se nos termos do disposto nos art.° 87° e ss. do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Contrato de arrendamento de estabelecimento de restauragéo e bebidas sito Edificio da Nova Centralidade

|oBn1iod -soyuisolbW 0 LS-VSvi

006 06¢ 62T (LGS+)

1d*SOyUISO1D W-WD MMM
1d*soyuisopw-wo@ [IPW

sanbliusH osuoyy *q ‘AY

$0}2DIU0D



matosinhos

ANexo I
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DECLARAGCAO

(Pessoa Singular)

Nos termos e para os efeitos da alinea a) do ponto 3.2 do Programa de Concurso, indicam-se os dados
identificativos do concorrente

(NI o e e e ,
portador do Bilhete de Identidade n® ...l ,emitidoem ........ T [oveien.... Pelo
Arquivo de Identificagdode ................oool , com o n° de contribuinte .........................
(Estado Civil) residente em
Data

Assinatura
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DECLARAGCAO

(Pessoa Coletiva)

Nos termos e para os efeitos da alinea a) do ponto 3.2 do Programa de Concurso, indicam-se os dados
identificativos do concorrente

Denominagao Social;

Capital Social;

Numero de Pessoa Coletiva;

Sede;

Filiais;

Corpos Sociais;

Forma de Obrigar a Sociedade;

Registo Comercial (de constituicao/de alteragéo)

Data
Assinatura simples, apondo o carimbo da firma
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DECLARAGAO

(de acordo com a alinea c¢) do ponto n° 3.2 do Programa de Concurso)

T o e (nome, numero de do-
cumento de identificaggo e morada), na qualidade de representante legal de(®
.............................................. (firma, nimero de identificagao fiscal e sede ou, no caso de agrupa-
mento concorrente, firmas, nimeros de identificagao fiscal e sedes), adjudicatario (a) no procedimento
de o (designacéo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada @)

a) Nao se encontra em estado de solvéncia, em fase de liquidagao, dissolugdo ou cessagao de

atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patriménios ou em qualquer si-
tuacao analoga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Né&o foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional @)
[ou os titulares dos seus 6rgéos sociais de administragéo, dire¢do ou geréncia nao foram objeto
de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional )] ©);

c) Nao foi objeto de aplicagado de sangéo acessoria prevista na alinea e) do n° 1 do artigo 21° do
Decreto-Lei n° 18/2003, de 11 de junho e no n° 1 do artigo 460° do Cédigo dos Contratos
Publicos ©);

d) Nao foi objeto de aplicagdo da sangao acessoria prevista na alinea b) do n° 1 do artigo 627° do
Cadigo do Trabalho ™;

e Nao foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sangdo administrativa ou judicial pela
utilizagao ao seu servigo de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e con-
tribuigbes para a seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigacao, em Portugal (ou no estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabeleci-
mento principal) ®

f) N&o prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na prepa-
ragao e elaboragao das pecas do procedimento.

2 — O declarante junta em anexo [ou indica como endereco do sitio da Internet onde podem ser con-
sultados ] os documentos comprovativos de que a sua representada ('9n3o se encontra nas situagdes
previstas nas alineas b), de), e) e i) do artigo 55° do Cdédigo dos Contratos Publicos.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagéo de falsas declaragbes implica a caduci-
dade da adjudicagéo e constitui contraordenacao muito grave, nos termos do artigo 456° do Cddigo
dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sangao acessoria de privagao do direito
de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou con-
corrente, em qualquer procedimento adotado para a formagao de contratos publicos, sem prejuizo da
participacao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

.................................... (local), .................. (data), ..................oceeeenenen. . a@ssinatura(11).

(1). Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada.
(3). Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagédo.

(4). Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(5). Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(6) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria.

(7) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria.

(8) Declarar consoante a situagéo.

(9) Acrescentar as informagbes necessarias a consulta, se for o caso.

(10) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo «a sua representada».
(11) Nos termos do disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 57° do Cédigo dos Contratos Publicos.
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PROPOSTA

........................................................................... (indicar nome, estado, profissdo e morada ou
firma e sede), depois de ter tomado conhecimento do objeto do concurso, a que se refere o anuncio
datadode ..o , vem apresentar proposta nos seguintes termos:

Pelo Arrendamento do Restaurante, sito no Edificio da Nova Centralidade oferece o montante de
BUrOS ..o (em algarismos e por extenso), propondo-se efetuar a explo-
ragao nos termos do projeto anexo.

Compromete-se, ainda, a executar tudo o que constar do Programa de Concurso e do Caderno de
Encargos.

Mais declara que renuncia o foro especial e se submete em tudo o que respeita a execugéo do seu
contrato, ao que se achar previsto na legislagao portuguesa em vigor.

(ASSINALUIA) ..\ttt e
(com indicagéo expressa da qualidade em que intervém)
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ANexo
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MODELO DE GARANTIA BANCARIA

(0] (designacao da instituicao
bancaria), pessoa coletiva n° com sede em
, matriculado na Conservatéria do Registo Comer-

cial de sob o n° , com o capital social de
, prestar a favor do Municipio de Matosinhos, a pedido e por conta do

(designagéao do concorrente), com sede na

, pessoa coletiva n°® , ga-

rantia bancéria, no valor de € (extenso), correspondente a caug¢ao concursal exigida

no ponto 16 do Programa do Concurso Publico ,
destinada a garantir o bom e integral cumprimento das obrigagdes emergentes do contrato a celebrar
com o Municipio de Matosinhos.

Consequentemente, obriga-se esta instituicao a pagar aquela quantia a primeira solicitagdo do Munici-
pio de Matosinhos, sem quaisquer reservas e até aquele limite, todas e quaisquer importancias que Ihe
venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario da presente garantia.

A presente garantia é incondicional e irrevogavel, devendo esta Instituicdo proceder ao pagamento de
quaisquer quantias no prazo maximo de cinco dias, apdés a notificagdo para o efeito efetuada pelo
Municipio de Matosinhos, ndo podendo opor qualquer reclamagao de direito ou de facto ou de qualquer
forma questionar a justeza ou fundamento do pedido ou a sua conformidade com o disposto no con-
trato, ou em quaisquer outros documentos do respetivo concurso publico.

A presente garantia é valida a partir do momento da sua emissdo e manter-se-a em vigor até ser can-
celada pelo Municipio de Matosinhos, através de comunicagao escrita para o efeito e remetida a esta
Instituicao.

(Local e Data)

(Assinatura reconhecida na qualidade)
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MODELO DE SEGURO CAUGAO A PRIMEIRA SOLICITAGAO

A Companhia de Seguros ,

com sede em , matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de sob o n° , com o capital
social de , presta a favor do Municipio de Matosinhos, e ao abrigo de
contrato de seguro-caugado celebrado com (tomador do seguro),
garantia a primeira solicitagédo, no valor de € (extenso), correspondente ao valor da caugéo
exigida no ponto 16 do Programa do Concurso Publico
, destinado a garantir o bom e pontual cumpri-

mento das obrigacbes que (adjudicatario), portador do B.I. n°
/pessoa  coletiva n° , com morada/sede em

, assumira no contrato correspondente a celebrar com o Municipio de Ma-

tosinhos.

A companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias uteis a primeira solicitagao,
por escrito, do Municipio de Matosinhos, sem quaisquer reservas e até aquele limite, todas e quaisquer
importancias que Ihe venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario do seguro.

A companhia de seguros ndo pode opor ao Municipio de Matosinhos, quaisquer exceg¢des relativas ao
contrato de seguro-caugéao celebrado entre esta e o tomador do seguro.

A presente garantia, a primeira solicitagédo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou de-
nunciada, mantendo-se em vigor até a sua extingdo ou cancelamento.

(Local e Data)

(Assinatura reconhecida na qualidade)
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M

Caderno de Encargos

Cldusulas Juridicas, Técnicas Gerais e

Especiais
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CONDIGCOES GERAIS

1. INICIO DA EXPLORAGAO
O prazo maximo para o inicio da exploragao sera de 15 dias apds a celebragéo do contrato.

2. SEGUROS

2.1 O arrendatario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens, decor-
rentes da exploragado, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servigo, e ainda, danos que os
seus fornecedores provoquem nas instalagcdes arrendadas.

2.2 Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o arrendatario efetuara, antes do inicio da exploragao,
0s seguros exigidos pela lei em vigor a data do contrato, designadamente:

- Seguro de acidentes de trabalho;
- Seguro de responsabilidade civil da atividade;

3. PRESTAGAO
3.1 Pela concessao de uso privativo do espago sera devida uma renda mensal de acordo com a pro-
posta do adjudicatario.

3.2 O pagamento do valor referido no nimero antecedente sera devido a partir da data de inicio de
exploragao, e sera efetuado em prestacbes mensais, entre os dias 1 e 8 do més a que respeitar, en-
tendendo-se que se o ultimo dia for um Sabado, Domingo ou feriado, o prazo terminara no dia util
imediato.

3.3 Na falta de pagamento do prazo definido, acrescera uma penalidade de 50% ao valor da renda
fixado.

3.4 Arenda da concesséo sera atualizado anualmente, em fungéo do coeficiente publicado em Portaria
para as rendas dos estabelecimentos comerciais, sendo a primeira atualizagao efetuada um ano apds
da data de inicio do contrato.

4. OBRIGAGOES DO ARRENDATARIO

4.1 O arrendatario sera responsavel pelo pagamento das despesas e encargos necessarios ao desen-
volvimento da atividade, nomeadamente os encargos com os consumos de agua eletricidade gas e
comunicagoes.

4.2 Compete ao arrendatario requerer, custear, obter e manter em vigor todas e quaisquer licengas e
autorizagbes necessarias ao exercicio da atividade integrada ou de algum modo relacionada com o
objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios.

5. PRAZO DO ARRENDAMENTO

O arrendamento é efetuada pelo prazo de cinco anos, contados a partir da data de celebragcéo do
contrato.

6. RENOVAGAO DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

6.1 Findo o prazo inicial do arrendamento, podera o mesmo ser renovado, por periodos sucessivos de
trés anos, desde que requerido pelo arrendatario com a antecedéncia minima de 90 dias, relativamente
ao termo do periodo inicial ou da sua renovacgéo, podendo haver lugar, nesse caso, a revisdo do valor
e das condi¢des de ocupagao.
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6.2 A renovacgao do prazo de arrendamento ficara sempre dependente da aceitagdo da Camara Muni-
cipal de Matosinhos.

7. TRANSMISSAO DO ARRENDAMENTO E SUBARRENDAMENTO

O arrendatario nao podera transmitir ou subarrendar a exploragédo dos servigos que constituem objeto
do presente arrendamento, sem autorizagao prévia e expressa do Municipio de Matosinhos.

8. RESCISAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

8.1 O Municipio de Matosinhos podera rescindir o contrato de arrendamento, em caso de nao cumpri-
mento das obrigagdes contratuais por parte do arrendatario, revertendo para o Municipio em posse e
propriedade, quer a caugao contratual quer as benfeitorias realizadas sem que haja lugar a qualquer
indemnizagao ou direito de retengao.

8.2 Sao fundamentos de rescisdo, nomeadamente:

a) Falta de pagamento do valor definido, por mais de dois meses seguidos, sem prejuizo da ins-
tauragdo dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida;

b) Utilizagao das instalagbes para fim e uso diverso do autorizado pelo Municipio de Matosinhos;

¢) Nao manutencéo do espaco arrendado em perfeitas condigées de conservagao;

d) Afixagdo de qualquer publicidade ndo autorizada pelo Municipio de Matosinhos;

e) Encerramento dos servigos por mais de dez dias seguidos ou quinze dias interpolados em cada
ano, por motivos ndo justificados e imputaveis ao arrendatario;

f) Falta de comunicagdo ao Municipio no prazo legal da intengdo de transmissédo do arrenda-
mento para a necessaria autorizagao do Municipio de Matosinhos;

g) Falta de reposi¢cao da caugao, no prazo de dez dias, ap6s aviso do Municipio de Matosinhos
para o efeito;

8.3 O contrato de arrendamento poderd, ainda, ser rescindido, no caso de o Municipio de Matosinhos
necessitar da area ocupada por razdes de interesse publico, designadamente, por motivos de gestao
urbanistica, sendo o arrendatario notificado com a antecedéncia minima de 90 dias.

9. RESCISAO DO CONTRATO POR INICIATIVA DO ARRENDATARIO

O arrendatario podera pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente justificada e fundamentada,
mediante carta registada com aviso de receg¢éao dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Mato-
sinhos, 0 que, no caso de ser aceite, apenas produzira efeitos 90 dias apos a sua recegéo.

10. EXTINGAO DO ARRENDAMENTO

10.1 Terminado o arrendamento, por qualquer das formas supramencionadas, o espago arrendado
bem como as benfeitorias nele realizadas, constituirdo pertenca do Municipio de Matosinhos, sem que
o arrendatario tenha direito a qualquer indemnizagao ou compensagao. Também nao podera ser invo-
cado o direito de retencéo, seja a que titulo for.

10.2 O espago em causa devera ser entregue em perfeito estado de conservacgao e livre de quaisquer
6nus ou encargos.

10.3 Os bens modveis e utensilios adquiridos pelo arrendatario e os adornos que possam ser retirados
sem prejuizo do local, deveréo sé-lo nos 30 dias subsequentes ao termo do arrendamento.

10.4 Os bens do arrendatario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento, paredes,
tetos ou outras partes do edificio e cuja remogéo possa causar prejuizo ao local, nao poderao ser
retirados pelo arrendatario, considerando-se propriedade do Municipio de Matosinhos.
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11. FISCALIZACAO

11.1 E reservado ao Municipio de Matosinhos o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigagées do
arrendatario, nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislagdo aplicavel
em vigor.

11.2 Sempre que lhe seja solicitado, o arrendatario facultara ao Municipio de Matosinhos todos os
elementos necessarios ao conhecimento e acompanhamento das condigdes técnicas e econdémicas do
periodo da exploragao.

11.3 O arrendatario obriga-se a facultar a inspec¢éao sanitaria do local, bem como a permitir a visita das
entidades legais competentes, ao espaco arrendado.

12. DISPOSIGOES FINAIS

Caso o adjudicatario venha a desistir do arrendamento ou abandone a atividade ou instalagbes antes
de formalmente ter completado um ano a contar do inicio do arrendamento, perdera a favor do Munici-
pio a caugao a que diz respeito a clausula 162 do Programa de Concurso, exceto nos casos em que 0s
motivos invocados e efetivamente comprovados sejam atendidos pelo Municipio, mediante pedido for-
mal a apresentar pelo interessado.

CONDIGOES ESPECIAIS
13. CARACTERISTICAS DO ESPAGO A ARRENDAR

13.1 Descrigdao sumaria
O estabelecimento a arrendar ao abrigo deste concurso esta localizado na Unido das freguesias de
Custoias Lega do Balio e Guifoes

13.2 Instalag6es e Equipamento
13.2.1 O espago a arrendar sera entregue com todos os acabamentos executados e infraestruturas.

13.2.2 E vedado ao arrendatario, sem prévia autorizagdo do Municipio de Matosinhos, modificar ou
alterar o espaco existente, assim como as infraestruturas instaladas.

13.3 Utensilios
O arrendatario podera apetrechar o estabelecimento com o equipamento que considere necessario ao
funcionamento do estabelecimento.

14. PESSOAL

14.1 O arrendatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagbes, relativas a
protecéo e as condi¢des de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagdo em vigor.

14.2 O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as tarefas inerentes
a sua atividade.

15. REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ACTIVIDADE

15.1 No exercicio da exploragéo o arrendatario obriga-se a:
a) Garantir um servigo de boa qualidade, equivalente, pelo menos, ao que resulta da sua pro-
posta;
b) Praticar uma politica de pregos que ndo exceda o normalmente praticado em estabelecimentos
congéneres;
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c) Manter as instalagdes com dignidade e em perfeito estado de asseio e seguranca, procedendo
as obras de conservagao e reparacgao que se verifiguem necessarias, com a devida autorizagao
do Municipio de Matosinhos ou quando sejam indicadas por esta;

d) Assegurar a manutencdo dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do espago
cedido, reparando e substituindo aqueles que se encontrem danificados, suportando os respe-
tivos encargos;

e) Manter as instalagbes, equipamentos e alimentos nas condi¢des de higiene exigidas pelas au-
toridades sanitérias;

f) Utilizar adequadamente o sistema de eliminagéo de cheiros instalado, e ainda suportar as res-
petivas despesas de manutengao e reparagao, se for caso disso;

g) Assegurar a limpeza do espaco e dos espagos de acesso;

h) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de segu-
ranga e de circulagao nas instalagoes;

i) Apresentar, nos termos de vigéncia do contrato, o inventario de todo o material e equipamento
existente, de onde constem, designadamente, as quantidades e o estado de conservagao do
material e equipamento posto a sua disposigdo com indicagéo das respetivas substituicdes,
caso tenham ocorrido, e razdes que as determinaram.

15.2 O arrendatario devera manter, de forma bem visivel, a tabela de pregos aprovados.

15.3 O arrendatario devera manter a disposi¢ao dos utentes o livro de reclamagdes.

15.4 Nao é permitido afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do estabelecimento com
objetivos publicitarios, sem prévia autorizagado do Municipio de Matosinhos. Excetuam-se os elementos
constantes nas embalagens de produtos, nos equipamentos e utensilios usados e as indicagdes escri-
tas, desenhadas, ou fotografadas dos produtos expostos.

16. HORARIO DE FUNCIONAMENTO

No conceito da proposta o concorrente devera indicar o horario de funcionamento do estabelecimento,
bem como o dia de encerramento.

17. FREQUENTADORES

17.1 Pauta-se pelo livre acesso, de acordo com estabelecido no artigo 12° da Portaria 215/2011 de 31
de maio.

18. PRESTAGOES DE SERVIGCOS ESPECIAIS

O concessionario obriga-se a assegurar a prestacao de servigos do seu ramo em eventuais solicitagoes
do Municipio de Matosinhos, mediante condi¢des a acordar caso a caso.

19. OBRAS E EQUIPAMENTO
19.1 Qualquer obra a efetuar carece de autorizagao expressa da CMM.

19.2 As obras realizadas, desde que incorporadas no edificio, passam a fazer parte integrante do
mesmo, nao tendo o arrendatario direito de retengédo ou qualquer indemnizacgao.

19.3 A eventual instalagdo de equipamentos e obras necessarias, ficam a cargo do arrendatario.

19.4 As obras a que haja necessidade de proceder para a instalagdo serdo da responsabilidade do
arrendatario mas so depois de aprovadas pela CMM, que as mandara fiscalizar
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20. CLAUSULA PENAL

20.1 No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢ées deste Caderno de Encargos,
que nao dé lugar a rescisdo do contrato nos termos da clausula 8.2 do Caderno de Encargos, o arren-
datario constitui-se na obrigagao de indemnizar o Municipio de Matosinhos no valor correspondente a
5% do valor da caugéao contratual.

20.2 No caso de reincidéncia, o valor de indemnizacgao sera o correspondente a 10% do valor da caugao
contratual.

20.3 Para efeitos do numero anterior, considera-se como reincidente quando se verifique a repeticéo
da situagao de incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo de um ano.

20.4 O pagamento desta indemnizacgéo sera efetuado por dedugéo da caugéo prestada, uma vez com-
provada a violagao culposa e apds audiéncia do arrendatario.
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